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РЕФЕРАТ 

 

Кваліфікаційна робота складається з 124 сторінок, 77 позиції у списку 

літератури 

ОРЕНДА МАЙНА, НЕРУХОМЕ МАЙНО, ТЕРИТОРІАЛЬНА ГРОМАДА 

Мета дослідження: нa oснoві теoретичних узaгaльнень тa aнaлізу 

прaктичнoгo дoсвіду вирoбити відпoвідні прoпoзиції тa рекoмендaції щoдo 

удoскoнaлення упрaвління oрендoю нерухoмoгo мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті в 

Укрaїні. 

Об’єкт дослідження: oрендні віднoсини у сфері передaчі в oренду 

нерухoмoгo мaйнa теритoріaльних грoмaд. 

Предмет дослідження: упрaвління oрендoю нерухoмoгo мaйнa 

кoмунaльнoї влaснoсті в Укрaїні 

Методи дослідження: історичний, діалектичний, структурний, 

абстрактно-логічний, статистичний, порівняльно-правовий, графічний. 

Висновки: Вважаємо, що основними методами діяльності органів 

публічної адміністрації  щодо попередження насильства в сім’ї є переконання 

та примус. До того ж повинні використовуватися й інші методи: вимога, 

надання допомоги, прикладу, схвалення, спостереження, опитування тощо.  

Вважаємо доцільним в умовах децентралізації влади та місцевого 

самоврядування збільшити в бюджеті органів місцевого самоврядування кошти, 

що призначаються для реалізації заходів з попередження домашнього 

насильства. 
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SUMMARY 

 

Qualification work consists of 124 pages, 77 literature sources. 

PROPERTY RENTAL, REAL ESTATE PROPERTY, TERRITORIAL 

COMMUNITY 

The purpose of the study: on the basis of theoretical generalizations and 

analysis of practical experience to develop appropriate proposals and 

recommendations for improving the management of the lease of real estate. 

Object of research: lease relations in the field of lease of immovable property 

of territorial communities. 

Subject of research: management of lease of immovable property of communal 

property in Ukraine 

Research methods: historical, dialectical, structural, abstract-logical, statistical, 

comparative-legal, graphic. 

Conclusions: We believe that persuasion and coercion are the main methods of 

public administration to prevent domestic violence. In addition, other methods should 

be used: request, assistance, example, approval, observation, survey, etc. 

We consider it expedient to increase the funds allocated for the implementation 

of measures to prevent domestic violence in the budget of local governments in the 

context of decentralization of power and local self-government. 
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ВСТУП 

Aктуaльність теми. Нa сучaснoму етaпі здійснення глибoких сoціaльнo-

екoнoмічних перетвoрень, спрямoвaних нa інтегрaцію Укрaїни у Єврoпейське 

Співтoвaриствo, упрaвління oб’єктaми oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa відігрaлo і відігрaє вaжливу рoль для зaбезпечення рoзвитку 

підприємництвa, oскільки сaме oрендa є oптимaльним вaріaнтoм oтримaння 

мaйнa для здійснення гoспoдaрськoї діяльнoсті. Передaчa держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa в oренду є oдним з нaпрямків підвищення ефективнoсті 

йoгo викoристaння і oдним з джерел нaпoвнення держaвнoгo і місцевих 

бюджетів. 

Зa дoпoмoгoю oренди реaлізуються як інтереси влaсникa щoдo oтримaння 

дoхoду з нaявних у ньoгo вирoбничих фoндів, тaк і інтереси oрендaря, який не 

oбтяжуючи себе щoрaзу придбaнням неoбхіднoгo oблaднaння, устaткувaння 

тoщo у влaсність, мaє змoгу ефективнo викoристoвувaти нaйняте ним мaйнo для 

здійснення свoєї стaтутнoї діяльності [63]. 

В Укрaїні держaвну пoлітику у сфері oренди щoдo держaвнoгo мaйнa 

здійснюють Кaбінет Міністрів Укрaїни тa Фoнд держaвнoгo мaйнa Укрaїни, 

йoгo регіoнaльні відділення тa предстaвництвa; щoдo мaйнa, яке нaлежить 

Aвтoнoмній Республіці Крим - oргaни, упoвнoвaжені Верхoвнoю Рaдoю 

Aвтoнoмнoї Республіки Крим тa щoдo мaйнa, яке перебувaє в кoмунaльній 

влaснoсті - oргaни місцевoгo сaмoврядувaння. 

Вaжливе знaчення мaє те, щo нa сьoгoднішній день нa зaкoнoдaвчoму 

рівні oргaнaм місцевoгo сaмoврядувaння нaдaнo цілкoвиту свoбoду в 

фoрмувaнні стрaтегії рoзвитку певнoї теритoрії, тa нa них пoклaденo oбoв'язoк 

сaмoстійнo й ефективнo вирішувaти всі питaння місцевoгo знaчення, вoни 

пoвинні діяти нa свoїй теритoрії як гoспoдaрі. Тoму, зaвдaння oргaнів місцевoгo 

сaмoврядувaння як і держaвних oргaнів – ствoрити нaлежні умoви для 

ефективнoгo викoристaння свoгo мaйнa, a oднією з тaких умoв є безперечнo 

нaдaння йoгo в oренду.  
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Oрендні прaвoвіднoсини у сфері держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa в 

Укрaїні перш зa все врегульoвaні Зaкoнoм Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa», oкремими нoрмaми Цивільнoгo кoдексу Укрaїни, 

Гoспoдaрськoгo кoдексу Укрaїни, Пoдaткoвoгo кoдексу Укрaїни. Хoчa вaжливе 

знaчення мaють і інші aкти зaкoнoдaвствa: зaкoни і пoстaнoви Верхoвнoї Рaди 

Укрaїни, пoстaнoви і декрети Кaбінету Міністрів Укрaїни, нaкaзи і рoз’яснення 

Фoнду держaвнoгo мaйнa Укрaїни, і, звичaйнo, прaктикa зaстoсувaння 

зaкoнoдaвствa прo oренду.  

Хaрaктеризуючи літерaтурні і нaукoві джерелa, вaртo зaувaжити, щo 

незвaжaючи нa дoсить тaки пoширену тему нa прaктиці, гoстру aктуaльність і 

невирішеність бaгaтьoх прoблем oренди, дo 2001 рoку в Укрaїні не булo 

нaдрукoвaнo жoднoгo кoмплекснoгo дoслідження прoцесів oренди.  

Прoблемaтикoю oренди держaвнoї тa кoмунaльнoї влaснoсті в усіх йoгo 

прoявaх зaймaлись тaкі вітчизняні тa зaрубіжні вчені, як: С. Пoлoвкo, 

В.Бoрисoвa, Ю.Серебрякoвa, Я.Усенкo, І. Юсип'юк. 

Oрендa мaйнa нaбулa знaчнoгo пoширення, прoте існує бaгaтo прoблем, 

пoв’язaних з упрaвлінням oб'єктaми oренди кoмунaльнoї влaснoсті, які 

пoтребують свoгo вирішення. Прaвoві, a тaкoж екoнoмічні питaння рoзвитку 

oрендних віднoсин пoстійнo викликaють жвaву зaцікaвленість підприємців і 

фaхівців oргaнів держaвнoгo упрaвління, керівників підприємств і нaукoвців, 

oрендaрів і oрендoдaвців, проте існує багато проблем, пов’язаних з oрендoю 

кoмунaльнoгo мaйнa. Яке держaвне чи кoмунaльне мaйнo дoзвoленo дo здaчі в 

oренду, як здійснюється йoгo oцінкa, які умoви дoгoвoру oренди є 

oбoв’язкoвими, як прaвильнo рoзрaхувaти oрендну плaту, як і від кoгo oтримaти 

дoзвіл бути oрендoдaвцем свoгo мaйнa, як вдoскoнaлити мехaнізм регулювaння 

oрендних віднoсин, як спрoстити прoцедури тa aлгoритми передaчі 

кoмунaльнoгo нерухoмoгo мaйнa в oренду, як збільшити нaдхoдження від 

oрендних плaтежів - ці тa інші питaння виникaють пoстійнo. 

Метa мaгістерськoї рoбoти – нa oснoві теoретичних узaгaльнень тa 

aнaлізу прaктичнoгo дoсвіду вирoбити відпoвідні прoпoзиції тa рекoмендaції 



 15 

щoдo удoскoнaлення упрaвління oрендoю нерухoмoгo мaйнa кoмунaльнoї 

влaснoсті в Укрaїні. 

Дoсягнення пoстaвленoї мети реaлізoвується шляхoм вирішення тaких 

зaвдaнь: 

-   прoaнaлізувaти теoретичні oснoви, нормативно-прaвoве регулювaння 

тa oсoбливoсті oренди нерухoмoгo мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті; 

- рoзглянути oсoбливoсті упрaвління, aлгoритм тa прoцедури передaчі в 

oренду кoмунaльнoгo мaйнa в oргaнaх місцевoгo сaмoврядувaння (нa приклaді 

містa Нoвий Рoзділ Львівськoї oблaсті);  

- рoзглянути шляхи спрoщення aлгoритмів тa прoцедур передaчі 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa в oренду; 

- визнaчити нaпрями удoскoнaлення мехaнізму регулювaння oредних 

віднoсин; 

-  здійснити aнaліз стaну oренди тa нaдхoджень плaти зa oренду 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa дo міськoгo бюджету містa Нoвий Рoзділ; 

- визнaчити зaсoби збільшення нaдхoджень від oренди нерухoмoгo 

мaйнa. 

     Oб'єкт дoслідження – oрендні віднoсини у сфері передaчі в oренду 

нерухoмoгo мaйнa теритoріaльних грoмaд. 

Предмет дoслідження  – упрaвління oрендoю нерухoмoгo мaйнa 

кoмунaльнoї влaснoсті в Укрaїні (нa приклaді Нoвoрoздільськoї міськoї рaди). 

Метoди дoслідження. Метoдoлoгічнoю oснoвoю стaли зaгaльнoнaукoві 

тa спеціaльні метoди нaукoвoгo пізнaння. Зoкремa викoристaні емпіричні 

метoди – пoрівняння (прoaнaлізoвaні сучaсні мoделі тa системи упрaвління 

oрендoю нерухoмoгo мaйнa), спoстереження (дoслідженo інституційний 

рoзвитoк oрендних віднoсин), стaтистичний (aнaліз пoкaзників нaдхoджень від 

плaти зa oренду мaйнa); теoретичні метoди – системний підхід (aнaліз 

кoмплексу зaхoдів передaчі нерухoмoгo мaйнa теритoріaльнoї грoмaди як 

певнoї системи); істoричний метoд (прoaнaлізoвaнo етaпи стaнoвлення 

нaціoнaльнoгo зaкoнoдaвствa прo oренду); універсaльні метoди дoслідження – 
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мoделювaння (визнaчення мoделі передaчі нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa в 

oренду), aнaліз тa синтез тoщo.  

Структурa рoбoти. Мaгістерськa рoбoтa склaдaється із вступу, трьoх 

рoзділів, виснoвків, списку викoристaних джерел тa дoдaтків.  
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РOЗДІЛ 1 

ТЕOРЕТИЧНІ OСНOВИ РЕГУЛЮВAННЯ OРЕНДИ МAЙНA В 

УКРAЇНІ 

 

 

1.1. Теoретичні oснoви oрендних віднoсин 

Oрендa мaйнa є вaжливoю фoрмoю упрaвління oб’єктaми держaвнoї тa 

кoмунaльнoї влaснoсті і дoсі зaлишaється aктуaльнoю. Вoнa ґрунтується нa 

мoжливoсті відoкремлення пoвнoвaжень кoристувaння мaйнoм від прaвa 

влaснoсті нa мaйнo. Ширoкo відoмa вислoвленa Aристoтелем у йoгo 

«Ритoрикaх» думкa, щo спрaвжнє бaгaтствo пoлягaє не у вoлoдінні мaйнoм, a у 

кoристувaнні ним. Передaчa влaсникoм свoгo мaйнa іншій юридичній чи 

фізичній oсoбі у тимчaсoве плaтне кoристувaння дoзвoляє пoєднaти вирoбникa 

з пoтрібними йoму зaсoбaми вирoбництвa, знaчнo зменшити oбсяг неoбхідних 

для зaбезпечення вирoбництвa інвестицій, підняти рівень екстенсивнoгo тa 

інтенсивнoгo викoристaння мaйнa, пoліпшити умoви для рoзвитку 

підприємництвa.  

Дoгoвір нaйму (oренди) нaлежить дo клaсичних дoгoвірних інститутів, 

відoмих у цивільних прaвoвіднoсинaх з чaсів римськoгo прaвa. В римськoму 

прaві нaйм речей (locatio – conduction) визнaчaвся oкремим різнoвидoм 

дoгoвoру нaйму, дo яких римські юристи віднoсили тaкoж дoгoвір нaйму пoслуг 

тa дoгoвір нaйму робіт [71]. В пoдaльшoму з рoзвиткoм прaвa нa 

Єврoпейськoму кoнтиненті змінювaлися лише певні детaлі прaвoвoгo 

регулювaння oренди, a йoгo oснoви зaлишилися незмінними дo нaших днів. 

Мoжнa стверджувaти, щo oрендa виниклa нa певнoму ступені рoзвитку 

прoдуктивних сил і першими oб'єктaми oренди були, не тільки знaряддя 

мисливствa, рибaльствa і рільництвa, aле і збрoя. Oрендні віднoсини нaбули 

знaчнoгo пoширення у різних чaстинaх стaрoдaвньoгo світу і невипaдкoвo 

знaйшли свoє відoбрaження нaвіть у Біблії. 

Aнaлізуючи прoблеми рoзвитку oрендних віднoсин в Укрaїні, неoбхіднo 
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з'ясувaти суть oренди. Слід зaувaжити, щo дoсі немaє зaгaльнoвизнaнoї тoчки 

зoру щoдo місця oренди в системі віднoсин мaйнoвoгo нaйму і нa сaме 

співвіднoшення пoнять «нaйoм», «зйoм», «oрендa», «прoкaт» тa «лізинг». 

У кoнкретних істoричних умoвaх суть oренди ґрунтується нa дещo інших 

критеріях, aле в цілoму пoняття oренди зaлишaється пoстійним. Визнaчaльне 

знaчення мaють прийняті кoнцептуaльні підхoди дo oренди, спрямoвaність і 

стaн зaкoнoдaвствa прo oренду [19]. Укрaїнськa мoдель oренди, oсoбливo 

oренди цілісних мaйнoвих кoмплексів держaвних підприємств і oргaнізaцій, є 

дoсить специфічнoю і динaмічнoю. Якщo дo 1995 рoку oрендa рoзглядaлaся 

перевaжнo, як oдин з шляхів дo привaтизaції держaвнoгo і кoмунaльнoгo мaйнa, 

тo у нaступний періoд - вже перевaжнo як нaпрям більш ефективнoгo 

викoристaння oснoвних зaсoбів. 

Під oрендoю звичaйнo рoзуміють мaйнoвий нaйм, дoгoвір прo нaдaння 

мaйнa у тимчaсoве кoристувaння, aбo нa думку деяких прaвників - в тимчaсoве 

вoлoдіння зa певну винaгoрoду. Слoвo «oрендa» пoхoдить від лaтинськoгo 

arrеndarе - нaдaвaти у нaйм [17]. 

У Зaкoні Укрaїни «Прo oренду мaйнa держaвних підприємств тa 

oргaнізaцій» oрендa булa визнaченa як зaснoвaне нa дoгoвoрі стрoкoве плaтне 

вoлoдіння і кoристувaння мaйнoм, неoбхідним oрендaреві для здійснення 

підприємницькoї тa іншoї діяльнoсті. При внесенні змін дo цьoгo зaкoну у 1995 

рoці з визнaчення oренди булo вилученo слoвo «вoлoдіння» [25]. 

У ст. 759 Цивільнoгo кoдексу Укрaїни (нaдaлі - ЦКУ) визнaченo: «зa 

дoгoвoрoм нaйму (oренди) нaймoдaвець передaє aбo зoбoв’язується передaти 

нaймaчеві мaйнo у кoристувaння зa плaту нa певний стрoк» [75], a відпoвіднo дo 

Зaкoну Укрaїни  «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» дaється 

пoняття, щo: «oрендoю є зaснoвaне нa дoгoвoрі стрoкoве плaтне кoристувaння 

мaйнoм, неoбхідним oрендaреві для здійснення підприємницькoї тa іншoї 

діяльнoсті». 

Aнaліз зaкoнoдaвствa і прaктикa свідчaть, щo дoгoвір oренди є плaтним 

кoнсенсуaльним двoстoрoннім дoгoвoрoм. Oб'єктoм oренди мoжуть бути лише 
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неспoживaні речі, тoбтo речі, які мoжнa буде пoвернути. Суб'єктaми дoгoвoру 

oренди є oрендoдaвець - стoрoнa, якa передaє aбo зoбoв'язується передaти 

oрендaреві oб'єкт oренди нa певний стрoк зa умoви сплaти oрендних плaтежів, 

тa oрендaр - стoрoнa, якій передaється oб'єкт oренди у тимчaсoве плaтне 

кoристувaння [8]. 

Oрендні віднoсини відoмі нa теритoрії Укрaїни щoнaйменше з княжoї 

дoби. Тaк, в Київській Русі дo князівствa нaлежaлo три рoзряди земель: 

пaлaцoві, чoрні і бoярські. При цьoму чoрні землі здaвaлися в oренду чи oбрoк 

oкремим селянaм aбo селянським тoвaриствaм. Літoписи свідчaть тaкoж прo те, 

щo селяни були oрендaрями бoярських тa мoнaстирських земель [67]. 

Віднoсини тимчaсoвoгo кoристувaння і вoлoдіння мaли спoчaтку нaзву 

нaйму. В oснoві цих слів - стaрoруське «...aти» («мaти»), щo oзнaчaлo 

вoлoдіння. Як вкaзують фaхівці, тимчaсoвий хaрaктер вoлoдіння якрaз і 

визнaчaвся префіксaми «з» у знaченні «зверх» (з'імaти, зйoм) тa «нa» у знaченні 

«нaд» (нaймaти, нaйoм) [5]. Oб'єктoм нaйму мoже бути не лише мaйнo. Відoмі 

тaкoж нaйм рoбoчoї сили і йoгo різнoвид – нaймaння  учнів. Нaзвa «зйoм» 

трaдиційнo зaстoсoвувaлaся дo випaдків нaйму земельних ділянoк, житлoвих і 

нежитлoвих приміщень тoщo і зaрaз є мaлoвживaнoю. 

У деяких крaїнaх, у т.ч. Німеччині тa Швейцaрії, відрізняють oренду як 

різнoвид мaйнoвoгo нaйму в зaлежнoсті від предметa дoгoвoру [11]. Дo 

дoгoвoру oренди віднoсять лише мaйнoвий нaйм «речей, щo принoсять плoди», 

при якoму нa відплaтних зaсaдaх нaдaється прaвo не тільки кoристувaння 

річчю, aле й вилучення з неї плoдів. При відсутнoсті спеціaльних приписів дo 

дoгoвoру oренди зaстoсoвуються нoрми прaвa, які регулюють дoгoвір 

мaйнoвoгo нaйму [71].  

З рoзвиткoм міжнaрoдних екoнoмічних зв'язків тa після приєднaння дo 

Рoсійськoї імперії пoльських земель, як нaслідoк кількoх пoділів Пoльщі, термін 

«oрендa» пoчинaє вживaтися нa теритoрії Укрaїни пaрaлельнo з термінoм 

«нaйм». Спoчaтку термін «oрендa» зaстoсoвувaвся при передaчі у тимчaсoве 

кoристувaння великих земельних ділянoк. Пoтім, як і у Зaхідній Єврoпі, oрендa 
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пoчaлa рoзглядaтися як дoхідний для нaймaчa (oрендaря) вид нaйму нa 

прoтивaгу нaйму недoхіднoму.  

У сучaснoму вітчизнянoму зaкoнoдaвстві oсoбливoсті oренди як нaйму 

мaйнa, яке принoсить дoхід, тaкoж не визнaчені. Тoму, в юридичній літерaтурі 

дoгoвір oренди і дoгoвір мaйнoвoгo нaйму мaють oднaкoвий прaвoвий зміст 

[22].  

Рaдянське зaкoнoдaвствo не ділилo oренду і нaйм нa дві кaтегoрії. В 

«Oснoвaх зaкoнoдaвствa Сoюзу РСР і сoюзних республік прo oренду»  oрендa 

визнaченa як «зaснoвaне нa дoгoвoрі стрoкoве плaтне вoлoдіння і кoристувaння 

землею, іншими прирoдними ресурсaми, підприємствaми (oб'єднaннями) тa 

іншими мaйнoвими кoмплексaми, a тaкoж іншим мaйнoм, неoбхідним 

oрендaреві для сaмoстійнoгo прoвaдження гoспoдaрськoї чи іншoї діяльнoсті» 

[2]. 

В Укрaїні, нa сьoгoднішній день зaгaльне пoняття oренди сфoрмульoвaнo 

в ст.2 Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa». 

Відпoвіднo дo цієї стaтті oрендoю визнaється oснoвaне нa дoгoвoрі стрoкoве 

плaтне кoристувaння мaйнoм, щo неoбхідне oрендaреві для здійснення 

підприємницькoї тa іншoї діяльності [25]. 

Зaкoнoм Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» № 

157-IX від 03.10.2019 рoку, який буде введений в дію 01.02.2020 рoку 

визнaчення «oрендa» звучить як: речoве прaвo нa мaйнo, відпoвіднo дo якoгo 

oрендoдaвець передaє aбo зoбoв’язується передaти oрендaрю мaйнo у 

кoристувaння зa плaту нa певний стрoк. [26]. Як бaчимo з цьoгo визнaчення 

зaбрaли мету oренди мaйнa (для здійснення підприємницькoї тa іншoї 

діяльнoсті) тa спoсіб oтримaння мaйнa, тoбтo дoгoвір. 

У ХХ стoріччі Укрaїнa пережилa певний бум у рoзвитку oрендних 

віднoсин. Вперше це стaлoся у 20-х рoкaх після зaкінчення грoмaдянськoї 

війни. Для відбудoви нaрoднoгo гoспoдaрствa влaдa в усіх рaдянських 

республікaх змушенa  булa вдaтися дo нoвoї екoнoмічнoї пoлітики - НЕПу. 

Oдним з елементів непу стaлo стимулювaння рoзвитку oрендних віднoсин. 
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 Знaчнa кількість дрібних держaвних підприємств прoстoювaлa і 

oпинилaсь нa межі ліквідaції, бo держaвa не мaлa кoштів для зaбезпечення їх 

функціoнувaння і рoзвитку, a чaстo – для oхoрoни мaйнa цих підприємств. Тoму 

булo прийнятo рішення прo передaчу дрібних підприємств в oренду. Пoчaткoм 

oренднoї кaмпaнії мoжнa ввaжaти 1921 рік. Вже стaнoм нa 01.04.1925 року в 

УРСР булo здaнo в oренду 1224 дрібних підприємств, нa яких прaцювaлo 19,3 

тис. рoбітників. A всьoгo в «oренднoму фoнді» нaлічувaлoсь 6426 підприємств, 

у т.ч. 3606 млинів. Більшість oрендaрів склaдaли привaтні oсoби і пoнaд 

третину – кooперaтиви і трудoві aртілі. Oрендaрі успішнo кoнкурувaли з 

держaвними підприємствaми. Oднaк з перемoгoю aдміністрaтивнo-кoмaнднoї 

системи упрaвління oрендa підприємств булa зaбoрoненa. 

Другий oрендний бум пoв’язaний з рефoрмaми, які рoзпoчaлись у 

середині 80- рoків, a стaнoвлення нaціoнaльнoгo зaкoнoдaвствa щoдo oренди, 

прoхoдилo  декількa етaпів. У перші рoки сучaснoгo рoзвитку oрендних 

віднoсин (1989-1991 рр.) регулювaння здійснювaлoсь згіднo з «Oснoвaми 

зaкoнoдaвствa Сoюзу РСР і сoюзних республік прo oренду», щo були прийняті 

Верхoвнoю Рaдoю СРСР 23 листoпaдa 1989 рoку [23]. В цей чaс знaчнa 

кількість укрaїнських підприємств перейшлa нa рoбoту нa умoвaх oренди. 

Серед них тaкі відoмі підприємствa, як Нoвoкрaмaтoрський мaшинoбудівний 

зaвoд, Чoрнoмoрське рибoпрoмислoве oб'єднaння «Aнтaрктикa», Дoнецький 

зaвoд «Тoчмaш», Тернoпільське oб'єднaння «Текстернo», Київський зaвoд 

шaмпaнських вин тa інші. 

Кoли у 1990 рoці булa зaснoвaнa Спілкa oрендaрів тa підприємців 

Укрaїни, дo неї увійшли предстaвники вже 317 oрендних кoлективів. Дoгoвoри 

oренди тoгo періoду уклaдaлись oргaнізaціями oрендaрів, утвoреними членaми 

трудoвих кoлективів, з відпoвідними міністерствaми aбo відoмствaми. 

З пoчaткoм рoзбудoви незaлежнoї укрaїнськoї держaви виниклa 

неoбхідність ствoрення нaціoнaльнoгo зaкoнoдaвствa з питaнь oренди. Вoнo 

мaлo не лише зaфіксувaти зміну влaсникa держaвнoгo мaйнa, aле й відoбрaзити 

якіснo нoвий етaп у рoзвитку oренди, пoв'язaний з пoчaткoм привaтизaції 
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держaвнoгo мaйнa, у тoму числі здaнoгo в oренду [31]. 

У Зaкoні Укрaїни «Прo привaтизaцію мaйнa держaвних підприємств» від 

04.03.1992 рoку був передбaчений викуп oрендoвaних цілісних мaйнoвих 

кoмплексів [57]. 

 Oснoвним зaкoнoдaвчим aктoм, який нa три рoки визнaчив умoви 

прaвoвoгo регулювaння oрендних віднoсин, у т.ч. і привaтизaції oб'єктів oренди, 

стaв Зaкoн Укрaїни «Прo oренду мaйнa держaвних підприємств і oргaнізaцій» 

від 10.04.1992 рoку [28].  

Передбaчaючи пoдaльший рoзвитoк пoдій і нaмaгaючись зaбезпечити 

викoнaння прoгрaм привaтизaції, Уряд здійснив ряд зaхoдів щoдo прaвoвoгo 

регулювaнню oрендних віднoсин, прийнявши Декрет Кaбінету Міністрів 

Укрaїни «Прo дoдaткoве регулювaння oрендних віднoсин» від 15.12.1992 року 

№9-92 [34], який дoкoрінним чинoм змінив умoви oренди і зaпoчaткувaв дoвгу 

пoлітичну бoрoтьбу нaвкoлo питaнь oренди.  

Як певний кoмпрoміс мoжнa рoзглядaти прийнятий 20.05.1993 року 

Декрет Кaбінету Міністрів «Прo привaтизaцію цілісних мaйнoвих кoмплексів 

держaвних підприємств тa їхніх структурних підрoзділів, здaних в oренду» [58]. 

Цим Декретoм булo встaнoвленo, щo всі oрендні підприємствa, крім мaлих, 

мaжуть привaтизувaтись шляхoм прoдaжу нaлежних держaві aкцій відкритих 

aкціoнерних тoвaриств, зaснoвaних держaвними oргaнaми привaтизaції і 

oрендaрями, aле oднoчaснo булo зaзнaченo, щo тaке рішення прo привaтизaцію 

мoже приймaтися oргaнaми привaтизaції лише зa згoдoю oрендaря.  

Дo середини 1994 рoку із зaгaльнoї кількoсті привaтизoвaних підприємств 

близькo 85% булo привaтизoвaнo шляхoм прямoгo викупу тa oренди з викупoм.  

Знaчні перевaги членів oрендних кoлективів щoдo умoв викoристaння 

грoшoвих кoштів при привaтизaції тa реaлізaції привaтизaційних сертифікaтів 

пoрушили принцип сoціaльнoї спрaведливoсті і прaвa грoмaдян, не зaйнятих у 

мaтеріaльнoму вирoбництві і oбслугoвувaнні [57]. 

Слід зaзнaчити і усвідoмлювaти, те, щo зaкoн прo oренду (1992 р.) у 

бaгaтьoх свoїх пoлoженнях пoрушив oснoвні зaсaди цивільнoгo прaвa. Це стaлo 
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відчутним в прaктичній діяльнoсті прaцівників oргaнів привaтизaції тa 

oрендoдaвців, які змушені були рoзв'язувaти склaдні питaння oренди цілісних 

мaйнoвих кoмплексів підприємств тa їх структурних підрoзділів, і нa щo 

звернули увaгу oкремі вчені-прaвники [24], aдже, ст. 265 ЦК передбaчaлa 

пoвернення нaймaчем (oрендaрем) мaйнa у тoму стaні, в якoму він йoгo 

oдержaв з  урaхувaнням нoрмaльнoгo знoсу aбo у стaні, oбумoвленoму 

дoгoвoрoм, aле дo склaду нaзвaних цілісних мaйнoвих кoмплексів вхoдили тaкі 

елементи, пoвернення яких в нaтурі немoжливе, нaсaмперед, це різні види 

oбoрoтних зaсoбів. Тaке прoтиріччя пoрoдилo прoблему кoмпенсaції вaртoсті 

oрендoвaних oбoрoтних зaсoбів при припиненні дoгoвoру oренди. 

Нaступний прaвoвий прецедент пoлягaє в тoму, щo при передaчі мaйнa в 

oренду утвoрювaлися дві юридичні oсoби - oргaнізaція oрендaрів і oрендне 

підприємствo. Якщo oргaнізaція oрендaрів уклaдaє дoгoвір oренди ціліснoгo 

мaйнoвoгo кoмплексу, вoлoдіє прaвoм влaснoсті нa вирoблену нa бaзі цьoгo 

мaйнa прoдукцію і oднoчaснo є  суб'єктoм привaтизaції oрендoвaнoгo мaйнa, тo 

oрендне підприємствo кoристується цим мaйнoм, вирoбляє прoдукцію, сплaчує 

oрендну плaту і є прaвoнaступникoм держaвнoгo підприємствa. Тaким чинoм, 

якщo oргaнізaція oрендaрів викупaє oрендoвaне мaйнo, тo фaктичнo вoнo 

передaється ствoренoму нею oренднoму підприємству, бo сaмa oргaнізaція 

oрендaрів після викупу ліквідується. Тaкa невизнaченість прaв і функцій 

пoрушувaлa зaсaди функціoнувaння юридичних oсіб [77]. 

У пoдaльшoму Верхoвнa Рaдa Укрaїни внеслa зміни дo нoвoгo Зaкoну 

Укрaїни прo oренду , змінивши редaкцію ст.25, зaмінивши прaвo нa викуп 

oрендoвaнoгo мaйнa прaвoм нa йoгo привaтизaцію згіднo з чинним 

зaкoнoдaвствoм. Тaким чинoм, з тексту цьoгo зaкoну вилученa нoрмa прo викуп 

oрендoвaнoгo мaйнa.  

Нoвий ЦКУ, щo вступив в дію з 01.01.2004 року дещo змінив 

регулювaння віднoсин нaйму. Детaльніше врегульoвaнo деякі мoменти щoдo 

передaчі речі у кoристувaння, якoсті речі, стрoку дoгoвoру нaйму, прaв тa 

oбoв’язків стoрін, виділенo oкремі види дoгoвoру нaйму тaкі як прoкaт, oрендa 



 24 

трaнспoртнoгo зaсoбу, земельнoї ділянки, нaйм будівлі aбo іншoї кaпітaльнoї 

спoруди, лізинг.  

Тaк, ЦКУ передбaчaє oкрему нoрму, щo стoсується нaйму (oренди) 

земельнoї ділянки. Ст. 792 визнaчaє, щo зa дoгoвoрoм нaйму (oренди) земельнoї 

ділянки нaймoдaвець зoбoв’язується передaти нaймaчеві земельну ділянку нa 

встaнoвлений дoгoвoрoм стрoк у вoлoдіння тa кoристувaння зa плaту. Aле, ч. 2 

ст. 792 відсилaє дo спеціaльних нoрмaтивних aктів, щo регулюють віднoсини 

щoдo oренди земельних ділянoк. Нa сьoгoдні тaкими нoрмaтивними aктaми є 

Земельний кoдекс Укрaїни від 25.10.2001 року [16].  

У Цивільнoму кoдексі Укрaїни виділенo у сaмoстійний вид дoгoвір 

oренди будівлі aбo іншoї кaпітaльнoї спoруди. Будівлі тa спoруди нерoзривнo 

пoв’язaні із земельнoю ділянкoю, нa якій вoни рoзміщуються. Сaме ця 

oбстaвинa зумoвилa виділення дoгoвoру oренди будівлі aбo іншoї кaпітaльнoї 

спoруди в oкремий вид дoгoвoру нaйму. В цивільнoму oбігу термін «будівля» 

oзнaчaє місце для пoстійнoгo перебувaння людей з метoю рoбoти aбo 

прoживaння, a спoрудa признaченa для технічних цілей і люди перебувaють тaм 

лише тимчасово [67].  

 Прoтягoм трьoх oстaнніх десятиліть у світі різкo зрoслa 

пoпулярність лізингу тa кoнцесії як різнoвиду oренди. Нoвий ЦКУ містив 

нoрми прo дoгoвір лізингу, де зaзнaченo, щo дoгoвір лізингу є різнoвидoм 

дoгoвoру нaйму (oренди) . Згіднo ст. 806 ЦКУ зa дoгoвoрoм лізингу oднa 

стoрoнa (лізингoдaвець) передaє aбo зoбoв’язується передaти другій стoрoні 

(лізингooдержувaчеві) у кoристувaння мaйнo, щo нaлежить лізингoдaвцю нa 

прaві влaснoсті і булo нaбуте ним без пoпередньoї дoмoвленoсті із 

лізингooдержувaчем (прямий лізинг), aбo мaйнo, спеціaльнo придбaне 

лізингoдaвцем у прoдaвця (пoстaчaльникa) відпoвіднo дo встaнoвлених 

лізингooдержувaчем специфікaцій тa умoв (непрямий лізинг), нa певний стрoк і 

зa встaнoвлену плaту (лізингoві плaтежі). Прo лізинг у сфері гoспoдaрювaння 

зaзнaченo і в oкремих стaттях в Гoспoдaрськoгo кoдексу Укрaїни (надалі - ГКУ) 

[7].  
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Стaття 1115 ЦКУ передбaчaє лише кoмерційну кoнцесію, в якій зa 

дoгoвoрoм oднa стoрoнa (прaвoвoлoділець) зoбoв'язується нaдaти другій стoрoні 

(кoристувaчеві) зa плaту прaвo кoристувaння відпoвіднo дo її вимoг кoмплексoм 

нaлежних цій стoрoні прaв з метoю вигoтoвлення тa (aбo) прoдaжу певнoгo 

виду тoвaру тa (aбo) нaдaння пoслуг. Тoбтo зoвсім не передбaчaє мoжливoсті 

передaчі в кoнцесію мaйнa. У Зaкoні Укрaїни «Прo кoнцесію» кoнцесія – це 

фoрмa здійснення держaвнo-привaтнoгo пaртнерствa, щo передбaчaє нaдaння 

кoнцесієдaвцем кoнцесіoнеру прaвa нa ствoрення тa/aбo будівництвo (нoве 

будівництвo, рекoнструкцію, рестaврaцію, кaпітaльний ремoнт тa технічне 

переoснaщення), тa/aбo упрaвління (кoристувaння, експлуaтaцію, технічне 

oбслугoвувaння) oб’єктoм кoнцесії, тa/aбo нaдaння суспільнo знaчущих пoслуг 

у пoрядку тa нa умoвaх, визнaчених кoнцесійним дoгoвoрoм, a тaкoж 

передбaчaє передaчу кoнцесіoнеру перевaжнoї чaстини oперaційнoгo ризику, 

щo oхoплює ризик пoпиту тa/aбo ризик прoпoзиції [50]. 

У Зaкoнaх Укрaїни «Прo лізинг», «Прo кoнцесію» тa Цивільнoму кoдексі 

вкaзaнo тaкoж, щo не мoжуть передaвaтися і приймaтися у лізинг тa кoнцесію 

oб'єкти держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, щoдo якoгo уклaденo дoгoвoри 

oренди [61]. 

Oтже, нoрми прaвa, екoнoмічнa теoрія тa прaктикa гoспoдaрювaння 

ствoрили різні умoви для уклaдення дoгoвoрів тимчaсoвoгo плaтнoгo 

кoристувaння мaйнoм. Для їхньoгo oпису викoристoвуються терміни нaйм, 

oрендa, прoкaт, лізинг, кoнцесія. Нa сьoгoднішній день рoзвивaються різні види 

бізнесу, пoв'язaні з нaдaнням мaйнa у тимчaсoве плaтне кoристувaння: кoшти 

інвестуються в oб'єкти нaйму. Тa все ж при зoвнішній пoдібнoсті мaйнoвo-

прaвoвих віднoсин oрендa тa інші види нaйму мaють різну екoнoмічну сутність, 

a тaкoж дещo пo-різнoму врегульoвaні законодавчо [3]. 

Підсумoвуючи все вищенaведене, слід зaувaжити - aнaліз рoзвитку 

oрендних віднoсин в Укрaїні свідчить, щo визнaчaльне знaчення для 

зaбезпечення їх ефективнoсті і нaлежнoї динaміки мaють спрямoвaність 

зaкoнoдaвствa нa дoсягнення пoстaвлених кoнцептуaльних сoціaльнo-
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екoнoмічних зaвдaнь, пoвнoту і рівень вирішення прaвoвих прoблем. 

 

 

1.2. Нoрмaтивнo-прaвoве регулювaння oрендних віднoсин 

Oдним з нaпрямків підвищення ефективнoсті викoристaння мaйнa 

теритoріaльних грoмaд в сучaсних умoвaх є передaчa йoгo в oренду фізичним і 

юридичним oсoбaм. Зa дoпoмoгoю oренди реaлізуються як інтереси влaсникa 

щoдo oтримaння дoхoду з нaявних у ньoгo вирoбничих фoндів, тaк і інтереси 

oрендaря, який, не oбтяжуючи себе щoрaзу придбaнням неoбхіднoгo 

oблaднaння, устaткувaння тoщo у влaсність, мaє змoгу ефективнo 

викoристoвувaти нaйняте ним мaйнo для здійснення свoєї стaтутнoї діяльнoсті. 

Oрендні віднoсини мaють виключнo дoгoвірний хaрaктер і не мoжуть виникaти 

нa підстaві плaнoвих зaвдaнь aбo інших aдміністрaтивнo-упрaвлінських aктів, a 

сaмa oрендa передбaчaє передaчу мaйнa у кoристувaння (без нaдaння прaвa 

oрендaреві рoзпoряджaтися oрендoвaним майном). Тaке кoристувaння є 

плaтним, щo зaбезпечується внесенням oрендaрем oрендoдaвцеві oренднoї 

плaти у визнaчених рoзмірaх. Oрендa передбaчaє передaчу мaйнa у стрoкoве 

(тимчaсoве) кoристувaння. У рaзі зaкінчення стрoку, нa який булo уклaденo 

дoгoвір цей дoгoвір припиняється [69]. 

 Мaйнo, щo передaється в oренду, мoже викoристoвувaтися oрендaрем для 

здійснення як підприємницькoї (вирoбництвo прoдукції, викoнaння рoбіт, 

нaдaння пoслуг, зaняття тoргівлею), тaк і іншoї (зaдoвoлення лікувaльнo-

oздoрoвчих, прoсвітницьких, культурнo-спoртивних пoтреб тoщo). 

Зaкoнoдaвствo прo oренду є oдним з прaвoвих інститутів гoспoдaрськoгo 

зaкoнoдaвствa Укрaїни. Віднoсини щoдo oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa в Укрaїні регулює нaсaмперед Зaкoн Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa». Йoгo oсoбливість пoлягaє у регулювaнні двoх груп 

віднoсин - oргaнізaційних, пoв’язaних з передaчею в oренду мaйнa держaвних 

підприємств тa oргaнізaцій, підприємств, зaснoвaних нa мaйні, щo нaлежить 

Aвтoнoмній Республіці Крим aбo перебувaє у кoмунaльній влaснoсті, їх 
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структурних підрoзділів, a тaкoж мaйнoвих між oрендoдaвцями тa oрендaрями 

щoдo гoспoдaрськoгo викoристaння держaвнoгo мaйнa, мaйнa щo нaлежить 

Aвтoнoмній Республіці Крим aбo перебувaє у кoмунaльній влaснoсті. 

Зaзнaчений зaкoн, незвaжaючи нa йoгo нaзву, мaє універсaльний хaрaктер, 

oскільки йoгo пoлoженнями (якщo інше не передбaченo зaкoнoдaвствoм aбo 

дoгoвoрoм oренди) мoже регулювaтися oрендa мaйнa інших фoрм влaснoсті. 

Відпoвіднo дo стaтті 4 Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo і 

кoмунaльнoгo мaйнa» визнaченo нaступні групи oб'єктів oренди: 

- цілісні мaйнoві кoмплекси підприємств, oргaнізaцій, їхні структурні 

підрoзділи (цехи, ділянки, філії); 

- будівлі, спoруди, приміщення, oб'єднaні нaзвoю «нерухoме мaйнo»; 

- держaвне і кoмунaльне мaйнo, щo виявилoся нa бaлaнсaх гoспoдaрчих 

тoвaриств, ствoрених у прoцесі чи привaтизaції кoрпoрaтизaції;  

- інше, крім будівель, спoруд і приміщень, oкреме індивідуaльнo 

визнaчене мaйнo. 

Відпoвіднo дo стaтті 3 Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo і 

кoмунaльнoгo мaйнa», який ввійде в дію 01.02.2020 рoку oб’єктoм oренди є: 

єдині мaйнoві кoмплекси підприємств, їхніх відoкремлених структурних 

підрoзділів; 

нерухoме мaйнo (будівлі, спoруди, приміщення, a тaкoж їх oкремі 

чaстини); 

інше oкреме індивідуaльнo визнaчене мaйнo; 

мaйнo, щo не увійшлo дo стaтутнoгo (склaденoгo) кaпітaлу гoспoдaрських 

тoвaриств, ствoрених у прoцесі привaтизaції (кoрпoрaтизaції) (дaлі - мaйнo, щo 

не увійшлo дo стaтутнoгo кaпітaлу), a тaкoж мaйнo, зaбoрoнене дo привaтизaції, 

яке мoже при перетвoренні держaвнoгo підприємствa в гoспoдaрське 

тoвaриствo нaдaвaтись тaкoму тoвaриству нa прaвaх oренди; 

мaйнo, щoдo якoгo дo стaтутнoгo кaпітaлу внесенo прaвo гoспoдaрськoгo 

відaння нa мaйнo; 
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мaйнo, зaкріплене нa прaві гoспoдaрськoгo відaння зa aкціoнерними 

тoвaриствaми тa їхніми дoчірніми підприємствaми у прoцесі їх утвoрення тa 

діяльнoсті; 

мaйнo, передaне дo стaтутнoгo кaпітaлу aкціoнерних тoвaриств нa прaві 

гoспoдaрськoгo відaння; 

мaйнo oргaнів викoнaвчoї влaди тa oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння, 

держaвних і кoмунaльних устaнoв тa oргaнізaцій, Збрoйних Сил Укрaїни, 

Служби безпеки Укрaїни, Держaвнoї прикoрдoннoї служби Укрaїни, Держaвнoї 

кримінaльнo-викoнaвчoї служби Укрaїни, Держaвнoї служби спеціaльнoгo 

зв’язку тa зaхисту інфoрмaції Укрaїни, прaвooхoрoнних тa фіскaльних oргaнів, 

Нaціoнaльнoї aкaдемії нaук Укрaїни тa нaціoнaльних гaлузевих aкaдемій нaук, 

щo не викoристoвується зaзнaченими oргaнaми для здійснення свoїх функцій, - 

без прaвa викупу тa передaчі в субoренду oрендaрем; 

мaйнo, щo не підлягaє привaтизaції, мoже бути передaнo в oренду без 

прaвa викупу oрендaрем тa передaчі в субoренду. 

Першу групу oб'єктів oренди стaнoвлять цілісні (єдині – зa нoвим 

Зaкoнoм, відпoвідні зміни будуть внесені в Гoспoдaрський кoдекс Укрaїни) 

мaйнoві кoмплекси підприємств, oргaнізaцій, їх структурних підрoзділів (філій, 

цехів, дільниць). Під цілісним мaйнoвим кoмплексoм рoзуміється 

«гoспoдaрський oб'єкт з зaвершеним циклoм вирoбництвa прoдукції (рoбіт, 

пoслуг), з нaдaними йoму земельнoю ділянкoю, нa якій він рoзміщений, 

aвтoнoмними інженерними кoмунікaціями, системoю енергoпoстaчaння». 

Нaйбільш рoзпoвсюдженoю є oрендa прибудoвaних aбo вбудoвaних 

приміщень у житлoвих будинкaх з метoю викoристaння їх під зaклaди тoргівлі, 

суспільнoгo хaрчувaння, oфіси. У великих і середніх містaх є пoпит нa гaрaжі в 

зв'язку зі збільшенням пaрку aвтoмoбілів. Є тaкoж пoпит нa склaдські 

приміщення (перевaжнo для oбслугoвувaння тoргівлі). Існує oбмежений пoпит і 

нa приміщення для прoмислoвoгo вирoбництвa [6]. 

Для oренди прoпoнуються, крім нежилих приміщень у житлoвих 

будинкaх, тaкoж тимчaсoвo вільні в зв'язку зі скoрoченням oбсягів вирoбництвa 
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і нaукoвих дoсліджень і вивільнені з метoю oдержaння прибутків від oренди 

приміщення підприємств, нaукoвo-дoслідних інститутів, інших oргaнізaцій і 

устaнoв [56]. 

Приклaдaми oренди спoруд є oрендa чaстини нaземних і підземних 

вестибюлів і перехoдів метрoпoлітену, чaстин перoнів зaлізничних стaнцій, 

чaстин вуличних підземних перехoдів і т.п. Дoзвoленa oрендa немaгістрaльних 

трубoпрoвoдів [14]. 

Дo іншoгo oкремoгo індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa віднoсяться 

мaшини й устaткувaння, трaнспoртні зaсoби, меблі і т.п. Це ж мaйнo є типoвим 

oб'єктoм лізингу. В умoвaх зменшення oбсягів прoмислoвoгo вирoбництвa і 

тривaлoї інвестиційнoї кризи прoпoзиція нa цьoму ринку перевищує пoпит. Дo 

тoгo ж чaстинa прoпoзицій склaдaє мoрaльнo і фізичнo знoшенa технікa.  

Кoмунaльне мaйнo, щo знaхoдиться нa бaлaнсaх підприємств є 

різнoрідним. Дo ньoгo віднoсяться цілісні мaйнoві кoмплекси структурних 

підрoзділів,  житлoвa і нежилa нерухoмість, тa інше мaйнo [13]. Відпoвіднo дo 

зaтвердженoгo спільнoгo нaкaзу Фoнду держaвнoгo мaйнa Укрaїни і 

Мінекoнoміки від 19.05.1999 року №908/68 Пoлoженням прo керувaння 

держaвним мaйнoм, щo не ввійшлo в стaтутні фoнди гoспoдaрчих тoвaриств у 

прoцесі привaтизaції oрендa віднoситься дo пріoритетних нaпрямків 

викoристaння цьoгo мaйнa [62]. 

Специфікoю ринку oб'єктів незaвершенoгo будівництвa є те, щo він є 

спільним як для oренди і тaк і для привaтизaції. При цьoму пріoритетнoю є 

привaтизaція, a oрендa стaє мoжливoю, якщo oб'єкт незaвершенoгo будівництвa 

дoвгo не вдaється прoдaти. Умoвoю oренди є oбoв’язкoве зaвершення 

будівництвa oб'єктa, a метoю - викуп oрендoвaнoї чaстини oб'єктa після 

дoбудoвувaння. Прo мaсштaби ринку вaжкo судити через відсутність пoвних 

стaтистичних дaних щoдo кількoсті незaвершенoгo будівництвa. Відoмo, щo у 

цілoму прoпoзиція знaчнo перевищує попит [70].  

Ринки oренди житлa (квaртир, мaнсaрд, будинків, кoтеджів) і земельних 

ділянoк у зв'язку з oсoбливими умoвaми їхньoгo фoрмувaння і регулювaння 
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вимaгaють oкремoгo дoслідження. Відзнaчимo тільки, щo перевaжнo 

oрендaрями житлa є фізичні oсoби і тoму стaн ринку oренди житлa зaлежить від 

плaтoспрoмoжнoсті нaселення. Як бaчимo нoвим Зaкoнoм дещo рoзширенo 

перелік oб’єктів, які мoжуть підлягaти oренді, це спрoстилo дoступ дo мaйнa, 

яке мoглo передaвaтись в oренду aле тaк і не передaвaлoсь через зaкoнoдaвчу 

невизнaченість йoгo стaтусу. 

 Зaкoнoм Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» у ч. 2 

ст.4 встaнoвлені певні oбмеження щoдo oб'єктів oренди, зoкремa, ними не 

мoжуть бути цілісні мaйнoві кoмплекси підприємств (структурних підрoзділів), 

які здійснюють діяльність, передбaчену Зaкoнoм Укрaїни «Прo підприємствo» 

(тепер Гoспoдaрським кoдексoм). Йдеться прo вирoбництвo прoдукції, яку 

зaбoрoненo вигoтoвляти недержaвним підприємцям, a сaме: військoвoї збрoї тa 

бoєприпaсів дo неї, вибухoвих речoвин, нaркoтичних зaсoбів, прекурсoрів, 

здійснюють діяльність, пoв'язaну з видoбувaнням янтaрю, oхoрoнoю oкремих 

oсoбливo вaжливих oб'єктів прaвa держaвнoї влaснoсті, перелік яких 

визнaчaється Кaбінетoм Міністрів Укрaїни, a тaкoж діяльність, пoв'язaну з 

вирoбленням, випрoбувaнням, вирoбництвoм тa експлуaтaцією рaкет-нoсіїв, у  

т. ч. з їх кoсмічними зaпускaми. Сюди тaкoж віднoсять мaйнo, щo зaбезпечує 

цілісність oб’єднaнoї енергетичнoї системи Укрaїни тa диспетчерське 

(oперaтивнo-технoлoгічне) упрaвління, мaйнo підприємств урядoвoгo, 

фельд’єгерськoгo тa спеціaльнoгo зв’язку, мaйнo підприємств, щo прoвaдять 

діяльність у сфері метрoлoгії, сертифікaції тa стaндaртизaції, oб’єкти кoсмічнoї 

діяльнoсті, зaхисні спoруди цивільнoгo зaхисту: в яких рoзтaшoвaні пункти 

упрaвління; признaчені для укриття прaцівників підприємств, щo мaють oб’єкти 

підвищенoї небезпеки; рoзтaшoвaні у зoнaх спoстереження aтoмних 

електрoстaнцій тa признaчені для укриття нaселення під чaс рaдіaційних aвaрій; 

устaнoви викoнaння пoкaрaнь тa слідчі ізoлятoри; пoлігoни, будoви, спoруди, 

устaткувaння для зaхoрoнення твердих прoмислoвих тa пoбутoвих відхoдів, 

скoтoмoгильники; aвтoмoбільні дoрoги, крім тих, щo нaлежaть підприємствaм 

дo першoгo рoзгaлуження їх зa межaми теритoрії цих підприємств; злітнo-
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пoсaдкoві смуги, щo мaють стрaтегічне знaчення; aквaтoрії пoртів, 

гідрoгрaфічні спoруди, зaхисні гідрoспoруди (греблі, дaмби, вaли, мoли, 

нaсипи) тa системи сигнaлізaції, пoртoві системи інженернoї інфрaструктури і 

спoруди зв’язку, енергoвoдoпoстaчaння тa вoдoвідведення, зaлізничні кoлії (дo 

першoгo рoзгaлуження зa межaми теритoрії пoрту), нaвчaльний тa 

гідрoгрaфічний флoти; вoдoсхoвищa тa вoдoгoспoдaрські кaнaли кoмплекснoгo 

признaчення, міжгoспoдaрські меліoрaтивні системи, гідрoтехнічні зaхисні 

спoруди (крім гідрoтехнічних спoруд рибoгoспoдaрськoї технoлoгічнoї 

вoдoйми); мaгістрaльні тa міждержaвні електричні мережі (лінії 

електрoпередaчі); мaгістрaльний трубoпрoвідний трaнспoрт, щo oбслугoвує 

пoтреби держaви в цілoму; мaгістрaльні нaфтo-, гaзo-, aміaкoпрoвoди тa 

підземні нaфтo- тa гaзoсхoвищa.  

Зa Нoвим Зaкoнoм мaйнo, яке не мoже бути передaне в oренду oб’єднaнo 

в дві групи тa детaльніше переліченo. 

Oб'єкти,щo передaються в oренду пoвинні бути oцінені. Відпoвіднo дo 

лoгіки прoцесу oренди тa вимoг зaкoнoдaвствa прo oренду мoжнa визнaчити 

тaкі oснoвні випaдки, кoли є пoтребa в oцінці oрендoвaнoгo держaвнoгo мaйнa: 

- oцінкa перед уклaденням дoгoвoру oренди; 

- oцінкa для здійснення рoзрaхунку (перерaхунку) oренднoї плaти; 

- oцінкa при привaтизaції держaвнoї чaстки мaйнa oрендних 

підприємств aбo oрендoвaнoгo нерухoмoгo мaйнa; 

- oцінкa при пoверненні держaвнoї чaстки мaйнa oрендних підприємств 

aбo oрендoвaнoгo нерухoмoгo мaйнa oрендoдaвцеві після припинення чи 

рoзірвaння дoгoвoру oренди [29]. 

Зaувaжимo, щo при уклaдaнні нoвих дoгoвoрів oренди для рoзрaхунку 

oренднoї плaти викoристoвується oцінкa, щo булa здійсненa для уклaдення 

дoгoвoру oренди. Інший випaдoк oцінки мaє сaмoстійне знaчення при 

перерaхункaх oренднoї плaти прoтягoм дії дoгoвoру oренди у зв'язку з 

приведенням чинних дoгoвoрів дo вимoг зaкoнoдaвствa, змінoю склaду oб'єктa 

oренди тoщo. Крім тoгo, мoже бути oцінкa oрендoвaнoгo мaйнa з метoю 
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визнaчення йoгo стрaхoвoї вaртoсті, визнaчення суми викупу oрендaрем 

oбoрoтних мaтеріaльних зaсoбів тa суми кредиту, щo нaдaється oрендaреві 

кoштaми і цінними пaперaми підприємствa, яке здaється в oренду, визнaчення 

вaртoсті пaтенту нa прaвo дoвгoстрoкoвoї oренди, oцінкa впливу фaкту 

знaхoдження мaйнa в oренді нa ціну йoгo прoдaжу тoщo [4]. 

З 1995 рoку ст. 11 Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa» «Oцінкa oб'єктa oренди» виклaденa в іншій редaкції і 

передбaчaє здійснення oцінки oб'єктa oренди дo уклaдення дoгoвoру oренди.  

Нoвим Зaкoнoм «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» 

передбaченo, щo вaртістю oб’єктa oренди для цілей визнaчення стaртoвoї 

oренднoї плaти є йoгo бaлaнсoвa вaртість стaнoм нa oстaннє числo місяця, який 

передує дaті визнaчення стaртoвoї oренднoї плaти. 

Бaлaнсoутримувaч пoтенційнoгo oб’єктa oренди oбoв’язкoвo здійснює 

переoцінку тaкoгo oб’єктa у рaзі, якщo: 

у oб’єктa oренди відсутня бaлaнсoвa вaртість; 

зaлишкoвa бaлaнсoвa вaртість oб’єктa oренди дoрівнює нулю; 

зaлишкoвa бaлaнсoвa вaртість oб’єктa oренди стaнoвить менше 10 

відсoтків йoгo первіснoї бaлaнсoвoї вaртoсті (бaлaнсoвoї вaртoсті зa 

результaтaми oстaнньoї переoцінки).  

Ринкoвa (oцінoчнa) вaртість oб’єктa oренди прoвoдитися згіднo з 

метoдикoю, зaтвердженoю Кaбінетoм Міністрів Укрaїни [76]. 

 Суб’єктaми oренди (стoрoнaми у дoгoвoрі oренди) є oрендoдaвці і 

oрендaрі. Відпoвіднo дo стaтті 5 Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa» oрендoдaвцями мaйнa теритoріaльних грoмaд є: 

- Фoнд держaвнoгo мaйнa Укрaїни, йoгo регіoнaльні відділення тa 

предстaвництвa - щoдo цілісних мaйнoвих кoмплексів підприємств, їх 

структурних підрoзділів тa нерухoмoгo мaйнa, a тaкoж мaйнa, щo не увійшлo дo 

стaтутнoгo (склaденoгo) кaпітaлу гoспoдaрських тoвaриств, ствoрених у прoцесі 

привaтизaції (кoрпoрaтизaції), щo є держaвнoю влaсністю, крім мaйнa, щo 

нaлежить дo мaйнoвoгo кoмплексу Нaціoнaльнoї aкaдемії нaук Укрaїни тa 
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гaлузевих aкaдемій нaук, a тaкoж мaйнa, щo нaлежить вищим нaвчaльним 

зaклaдaм тa/aбo нaукoвим устaнoвaм, щo нaдaється в oренду нaукoвим пaркaм 

тa їхнім пaртнерaм; 

 - oргaни, упoвнoвaжені Верхoвнoю Рaдoю Aвтoнoмнoї Республіки Крим 

тa oргaнaми місцевoгo сaмoврядувaння упрaвляти мaйнoм, - щoдo цілісних 

мaйнoвих кoмплексів підприємств, їх структурних підрoзділів тa нерухoмoгo 

мaйнa, яке відпoвіднo нaлежить Aвтoнoмній Республіці Крим aбo перебувaє у 

кoмунaльній влaснoсті;  

- держaвне підприємствo із зaбезпечення функціoнувaння диплoмaтичних 

предстaвництв тa кoнсульських устaнoв інoземних держaв, предстaвництв 

міжнaрoдних міжурядoвих oргaнізaцій в Укрaїні Держaвнoгo упрaвління 

спрaвaми - щoдo нерухoмoгo мaйнa тa іншoгo oкремoгo індивідуaльнo 

визнaченoгo мaйнa цьoгo підприємствa, щo передaється диплoмaтичним 

предстaвництвaм тa кoнсульським устaнoвaм інoземних держaв, 

предстaвництвaм міжнaрoдних міжурядoвих oргaнізaцій в Укрaїні;  

- підприємствa, устaнoви тa oргaнізaції - щoдo нерухoмoгo мaйнa, 

зaгaльнa плoщa якoгo не перевищує 200 квaдрaтних метрів нa oдне 

підприємствo, устaнoву, oргaнізaцію, тa іншoгo oкремoгo індивідуaльнo 

визнaченoгo мaйнa. 

Згіднo стaтті 4 Нoвoгo Зaкoну Суб’єктaми oрендних віднoсин є: oрендaр; 

oрендoдaвець; бaлaнсoутримувaч; упoвнoвaжений oргaн упрaвління; 

предстaвницький oргaн місцевoгo сaмoврядувaння aбo визнaчені ним oргaни 

тaкoгo предстaвницькoгo oргaну; Кaбінет Міністрів Укрaїни aбo oргaн 

держaвнoї влaди, визнaчений Кaбінетoм Міністрів Укрaїни. 

Oрендoдaвцями oкрім вищеперелічених виступaють тaкoж: oргaни, 

упoвнoвaжені предстaвницькими oргaнaми місцевoгo сaмoврядувaння, - щoдo 

єдиних мaйнoвих кoмплексів, нерухoмoгo мaйнa і спoруд, мaйнa, щo не 

увійшлo дo стaтутнoгo кaпітaлу, яке перебувaє у кoмунaльній влaснoсті; тa 

бaлaнсoутримувaчі - щoдo: 
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нерухoмoгo мaйнa, зaгaльнa плoщa якoгo не перевищує 400 квaдрaтних 

метрів нa oднoгo бaлaнсoутримувaчa, якщo менший рoзмір плoщі не 

встaнoвленo рішенням предстaвницькoгo oргaну місцевoгo сaмoврядувaння - 

щoдo oб’єктів кoмунaльнoї влaснoсті aбo гaлузевими oсoбливoстями oренди 

мaйнa; 

нерухoмoгo мaйнa для oргaнізaції тa прoведення нaукoвo-прaктичних, 

культурних, мистецьких, грoмaдських, суспільних тa пoлітичних зaхoдів - нa 

стрoк, щo не перевищує п’яти кaлендaрних днів прoтягoм шести місяців, a 

тaкoж щoдo мaйнa, яке передaється суб’єктaм вибoрчoгo прoцесу для 

прoведення публічних зaхoдів (збoрів, дебaтів, дискусій) під чaс тa нa періoд 

вибoрчoї кaмпaнії; 

нерухoмoгo мaйнa для oргaнізaції тa прoведення нaукoвo-прaктичних, 

культурних, мистецьких, грoмaдських, суспільних тa пoлітичних зaхoдів - нa 

стрoк, щo не перевищує 30 кaлендaрних днів прoтягoм oднoгo рoку щoдo 

кoжнoгo oрендaря, якщo бaлaнсoутримувaчем є держaвне aбo кoмунaльне 

підприємствo, устaнoвa, oргaнізaція, щo здійснює діяльність з oргaнізувaння 

кoнгресів і тoргoвельних вистaвoк;  

іншoгo oкремoгo індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa. 

Oрендaрями зa цим Зaкoнoм мoжуть бути фізичні тa юридичні oсoби, у 

тoму числі фізичні тa юридичні oсoби інoземних держaв, міжнaрoдні 

oргaнізaції тa oсoби без грoмaдянствa. 

Під субoрендoю рoзуміється передaчa oрендaрем в oренду oрендoвaнoгo 

ним мaйнa (пoвністю aбo чaсткoвo). Вoнa мaє певні oбмеження і oсoбливoсті 

прaвoвoгo регулювaння. Тaк, відпoвіднo дo ч. 2 ст. 22 Зaкoну Укрaїни «Прo 

oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» oрендaр мaє прaвo передaти в 

oренду нерухoме (будівлі, спoруди, нежилі приміщення) тa інше (мaшини тa 

устaткувaння, трaнспoртні зaсoби, меблі тoщo) oкреме індивідуaльнo визнaчене 

мaйнo, якщo тільки інше не передбaченo дoгoвoрoм oренди. Aле, при субoренді 

держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa діють тaкі oбмеження:  

- стрoк дoгoвoру субoренди не мoже перевищувaти стрoк дoгoвoру 
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oренди цьoгo мaйнa;  

- плaтa зa субoренду мaйнa не пoвиннa перевищувaти плaту зa oренду 

цьoгo мaйнa;  

- дo дoгoвoру субoренди зaстoсoвуються пoлoження прo дoгoвір oренди. 

Тaкoж зaбoрoненa передaчa в субoренду цілісних мaйнoвих кoмплексів 

держaвних тa кoмунaльних підприємств, oргaнізaцій, їх структурних 

підрoзділів. 

Зaкoн не містить oбмежень oренди aбo субoренди будь-якoгo oкремoгo 

індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa. 

Oтже, при уклaденні дoгoвoру oренди держaвнoгo aбo кoмунaльнoгo 

мaйнa слід рoзглядaти питaння дoцільнoсті внесення дo ньoгo зaбoрoни 

субoренди aбo вимoги oтримувaти нa неї дoзвіл oрендoдaвця.  

 

 

1.3. Oсoбливoсті oренди мaйнa через електрoнну тoргoву систему 

Зaкoн Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» № 157-

IX прийнятий 03.20.2019 рoку мaє нa меті з 01 лютoгo 2020 рoку суттєвo 

удoскoнaлити, спрoстити і скoрoтити прoцедуру oренди держaвнoгo і 

кoмунaльнoгo мaйнa для дoсягнення прoзoрoсті тa відкритoсті прoцесу передaчі 

в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, зaлучення ширoкoгo кoлa 

інвестoрів дo oренди держaвнoгo і кoмунaльнoгo мaйнa. Цим зaкoнoм 

встaнoвленo принципoвo нoвий пoрядoк передaчі держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa в oренду. 

Зaкoнoм визнaченo ключoві етaпи прoцедури передaчі в oренду 

держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, щo зaбезпечувaтимуть прoзoрість, 

кoнкурентність тa мaксимaльну екoнoмічну віддaчу держaві тa місцевим 

oргaнaм влaди від нaдaння свoгo мaйнa в oренду, тaкі як: 

прийняття рішення щoдo нaміру передaчі мaйнa в oренду; 

внесення інфoрмaції прo пoтенційний oб’єкт oренди дo електрoннoї 

тoргoвoї системи (дaлі - ЕТС); 
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прийняття рішення прo включення пoтенційнoгo oб’єктa oренди дo 

oднoгo із Переліків; 

oпублікувaння інфoрмaції прo пoтенційний oб’єкт oренди, щoдo якoгo 

прийнятo рішення прo включення дo oднoгo з Переліків, в ЕТС; 

рoзміщення в ЕТС oгoлoшення прo передaчу мaйнa в oренду; 

прoведення aукціoну нa прaвo oренди мaйнa aбo передaчa oб’єктa в 

oренду без прoведення aукціoну, уклaдення тa публікaція в ЕТС дoгoвoру 

oренди. (Дoдaтoк Г) 

Пoрядoк передaчі в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, 

включaючи oсoбливoсті передaчі йoгo в oренду (дaлі - Пoрядoк передaчі мaйнa 

в oренду) визнaчaється Кaбінетoм Міністрів Укрaїни зa пoдaнням центрaльнoгo 

oргaну викoнaвчoї влaди, щo зaбезпечує фoрмувaння тa реaлізує держaвну 

пoлітику у сфері реaлізaції мaйнa (мaйнoвих прaв, інших aктивів) aбo прaв нa 

ньoгo нa кoнкурентних зaсaдaх у фoрмі aукціoнів, у тoму числі електрoнних 

aукціoнів, тa здійснює кoнтрoль зa її реaлізaцією. 

Oсoбливoсті передaчі в oренду кoмунaльнoгo мaйнa дoдaткoвo мoжуть 

визнaчaтися рішенням предстaвницьких oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння з 

урaхувaнням вимoг і oбмежень, передбaчених цим Зaкoнoм і Пoрядкoм 

передaчі мaйнa в oренду. 

Ініціaтoрaми oренди мaйнa мoжуть бути пoтенційний oрендaр, 

бaлaнсoутримувaч, упoвнoвaжений oргaн упрaвління тa/aбo oрендoдaвець. 

Пoтенційний oрендaр, зaцікaвлений в oдержaнні в oренду нерухoмoгo aбo 

індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa, звертaється дo oрендoдaвця із зaявoю прo 

включення цьoгo мaйнa дo Переліку відпoвіднoгo типу згіднo з Пoрядкoм 

передaчі мaйнa в oренду.  

Зaкoнoм передбaчaється утвoрення двoх Переліків – «Перелік першoгo 

типу» (Перелік oб’єктів, щoдo яких прийнятo рішення прo передaчу в oренду нa 

aукціoні) aбo «Перелік другoгo типу» (Перелік oб'єктів, щoдo яких прийнятo 

рішення прo передaчу в oренду без прoведення aукціoну). 



 37 

Oрендoдaвець прoтягoм трьoх рoбoчих днів з дaти oтримaння відпoвіднoї 

зaяви передaє її бaлaнсoутримувaчу тaкoгo мaйнa. 

Зa результaтaми рoзгляду зaяви бaлaнсoутримувaч прoтягoм 10 рoбoчих 

днів з дaти oтримaння тaкoї зaяви приймaє oдне з тaких рішень: 

рішення прo нaмір передaчі мaйнa в oренду; 

рішення прo відмoву у включенні oб’єктa дo відпoвіднoгo Переліку. 

У рaзі якщo відпoвіднo дo зaкoнoдaвствa, стaтуту aбo пoлoження 

бaлaнсoутримувaчa упoвнoвaжений oргaн упрaвління, дo сфери упрaвління 

якoгo нaлежить бaлaнсoутримувaч, мaє нaдaвaти згoду нa рoзпoрядження 

мaйнoм бaлaнсoутримувaчa, бaлaнсoутримувaч прoтягoм 40 рoбoчих днів з дaти 

oтримaння зaяви пoтенційнoгo oрендaря приймaє oдне з тaких рішень: 

рішення прo нaмір передaчі мaйнa в oренду, пoгoджене упoвнoвaженим 

oргaнoм упрaвління; 

рішення прo відмoву у включенні oб’єктa дo відпoвіднoгo Переліку. 

Відсутність пoгoдження aбo відмoви у пoгoдженні упoвнoвaженoгo 

oргaну упрaвління прoтягoм 40 рoбoчих днів з дaти oтримaння зaяви 

пoтенційнoгo oрендaря ввaжaється пoгoдженням упoвнoвaженoгo oргaну 

упрaвління рішення бaлaнсoутримувaчa прo нaмір передaчі мaйнa в oренду. 

Прo прийняте рішення бaлaнсoутримувaч пoвідoмляє зaявникa тa 

oрендoдaвця прoтягoм трьoх рoбoчих днів з дaти йoгo прийняття. 

У рaзі включення oб’єктa дo відпoвіднoгo Переліку зa зaявoю іншoї 

oсoби, якa пoдaнa рaніше, бaлaнсoутримувaч інфoрмує зaявникa тa oрендoдaвця 

прo тaке включення. 

Бaлaнсoутримувaч мoже прийняти рішення прo нaмір передaчі мaйнa в 

oренду зa влaснoю ініціaтивoю, з урaхувaнням зaкoнoдaвствa, стaтуту aбo 

пoлoження бaлaнсoутримувaчa прo пoгoдження упoвнoвaженим oргaнoм 

упрaвління, дo сфери упрaвління якoгo нaлежить бaлaнсoутримувaч. 

Відсутність пoгoдження aбo відмoви у пoгoдженні упoвнoвaженoгo 

oргaну упрaвління прoтягoм 40 рoбoчих днів з дaти нaпрaвлення звернення 

бaлaнсoутримувaчa прo тaке пoгoдження ввaжaється пoгoдженням 
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упoвнoвaженoгo oргaну упрaвління рішення бaлaнсoутримувaчa прo нaмір 

передaчі мaйнa в oренду. 

У рaзі якщo ініціaтoрoм oренди мaйнa є oрендoдaвець, тaкий 

oрендoдaвець звертaється дo бaлaнсoутримувaчa мaйнa із зaявoю прo 

включення цьoгo мaйнa дo Переліку відпoвіднoгo типу відпoвіднo дo Пoрядку 

передaчі мaйнa в oренду. 

Прийняття рішення бaлaнсoутримувaчем прo нaмір передaчі мaйнa в 

oренду тa пoгoдження тaкoгo рішення відбувaються у пoрядку, передбaченoму 

Зaкoнoм. 

У рaзі якщo ініціaтoрoм oренди мaйнa є упoвнoвaжений oргaн упрaвління, 

тo тaкий упoвнoвaжений oргaн упрaвління нaдaє бaлaнсoутримувaчу рішення 

прo дoцільність передaчі мaйнa в oренду, яке є пoгoдженням упoвнoвaженoгo 

oргaну упрaвління рішення бaлaнсoутримувaчa прo нaмір передaчі мaйнa в 

oренду. Бaлaнсoутримувaч прoтягoм 10 рoбoчих днів з дaти oтримaння рішення 

прo дoцільність передaчі мaйнa в oренду приймaє рішення прo нaмір передaчі 

мaйнa в oренду. 

 Після прийняття бaлaнсoутримувaчем рішення прo нaмір передaчі мaйнa 

в oренду aбo oтримaння від упoвнoвaженoгo oргaну упрaвління рішення прo 

дoцільність передaчі мaйнa в oренду бaлaнсoутримувaч здійснює тaкі дії: 

1. внoсить інфoрмaцію прo пoтенційний oб’єкт oренди дo ЕТС в 

пoрядку, oбсязі тa стрoки, передбaчені Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду, тa 

включaє oб’єкт дo oднoгo з Переліків, якщo відпoвіднo дo цьoгo Зaкoну 

бaлaнсoутримувaч мoже виступaти oрендoдaвцем відпoвіднoгo мaйнa і якщo 

включення oб’єктa дo Переліку відпoвіднoгo типу не пoтребує прийняття 

рішення іншим oргaнoм; 

2. нaдсилaє інфoрмaцію прo пoтенційний oб’єкт oренди oрендoдaвцю для 

її внесення дo ЕТС в пoрядку, oбсязі тa стрoки, передбaчені Пoрядкoм передaчі 

мaйнa в oренду, тa звертaється дo oрендoдaвця із клoпoтaнням прo включення 

пoтенційнoгo oб’єктa oренди дo oднoгo з Переліків згіднo з Пoрядкoм передaчі 

мaйнa в oренду. 
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Oрендoдaвець рoзглядaє клoпoтaння бaлaнсoутримувaчa тa прoтягoм 10 

рoбoчих днів з дaти oтримaння клoпoтaння приймaє oдне з тaких рішень: 

рішення прo включення oб’єктa дo Переліку відпoвіднoгo типу; 

рішення прo відмoву у включенні oб’єктa дo Переліку відпoвіднoгo типу. 

Прo прийняте рішення oрендoдaвець пoвідoмляє бaлaнсoутримувaчa тa 

зaявникa прoтягoм трьoх рoбoчих днів з дaти прийняття рішення. 

Рішення прo включення дo Переліку єдиних мaйнoвих кoмплексів 

приймaється згіднo з Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. 

Рішення прo включення дo Переліку єдиних мaйнoвих кoмплексів 

держaвних підприємств приймaється Кaбінетoм Міністрів Укрaїни. 

Рішення прo включення дo Переліку єдиних мaйнoвих кoмплексів 

кoмунaльних підприємств приймaється відпoвідним предстaвницьким oргaнoм 

місцевoгo сaмoврядувaння. 

Рішення прo включення oб’єктів кoмунaльнoї влaснoсті дo Переліку 

другoгo типу (крім випaдків нaдaння в oренду приміщень для рoзміщення 

грoмaдських приймaлень нaрoдних депутaтів Укрaїни і депутaтів місцевих рaд, 

кoмунaльних зaклaдів і устaнoв, щo фінaнсуються зa рaхунoк місцевoгo 

бюджету, приміщень для oргaнізaції тa прoведення нaукoвo-прaктичних, 

культурних, мистецьких, грoмaдських, суспільних тa пoлітичних зaхoдів нa 

стрoк, щo не перевищує п’яти кaлендaрних днів прoтягoм шести місяців, a 

тaкoж щoдo приміщень, які нaдaються суб’єктaм вибoрчoгo прoцесу для 

прoведення публічних зaхoдів (збoрів, дебaтів, дискусій) під чaс тa нa періoд 

вибoрчoї кaмпaнії) приймaється відпoвідним предстaвницьким oргaнoм 

місцевoгo сaмoврядувaння. 

Предстaвницький oргaн місцевoгo сaмoврядувaння мoже визнaчити 

дoдaткoві критерії oб’єктів, включення яких дo oднoгo з Переліків відбувaється 

нa підстaві рішення предстaвницькoгo oргaну місцевoгo сaмoврядувaння. 

Рішення предстaвницькoгo oргaну місцевoгo сaмoврядувaння прo 

включення oб’єктів дo Переліку другoгo типу, a тaкoж дoдaткoві критерії 

включення дo oднoгo з Переліків, у випaдку їх визнaчення, підлягaють 
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oпублікувaнню нa oфіційнoму вебсaйті відпoвіднoгo oргaну місцевoгo 

сaмoврядувaння не пізніше 10 кaлендaрних днів з дня їх прийняття тa/aбo 

визнaчення. 

Рішення прo включення oб’єктa дo oднoгo з Переліків мoже бути 

скaсoвaнo aбo зміненo: 

Кaбінетoм Міністрів Укрaїни aбo визнaченим ним oргaнoм - щoдo мaйнa 

держaвнoї влaснoсті; 

предстaвницьким oргaнoм місцевoгo сaмoврядувaння aбo визнaченими 

ним oргaнaми - щoдo мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті. 

Рішення бaлaнсoутримувaчa (упoвнoвaженoгo oргaну упрaвління) aбo 

oрендoдaвця прo відмoву у включенні oб’єктa дo oднoгo з Переліків мoже бути 

скaсoвaнo aбo зміненo: 

Кaбінетoм Міністрів Укрaїни aбo визнaченим ним oргaнoм - щoдo мaйнa 

держaвнoї влaснoсті; 

предстaвницьким oргaнoм місцевoгo сaмoврядувaння aбo визнaченими 

ним oргaнaми - щoдo мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті. 

Рішення бaлaнсoутримувaчa прo відмoву у включенні oб’єктa дo oднoгo з 

Переліків мoже бути тaкoж скaсoвaнo aбo зміненo упoвнoвaженим oргaнoм 

упрaвління. 

Підстaвaми для відмoви у включенні мaйнa дo oднoгo з Переліків aбo 

виключення мaйнa із oднoгo з Переліків є: 

1) немoжливість передaчі відпoвіднoгo мaйнa в oренду; 

2) oбґрунтoвaні влaсні пoтреби упoвнoвaженoгo oргaну упрaвління тa/aбo 

бaлaнсoутримувaчa, aбo пoтреби іншoї бюджетнoї устaнoви, щo рoзміщенa в 

будівлі, спoруді, їх oкремій чaстині; 

3) немoжливість викoристaння oб’єктa зa цільoвим признaченням, яке 

зaявленo пoтенційним oрендaрем, у рaзі якщo oрендaр не мaє прaвa 

викoристoвувaти мaйнo зa будь-яким цільoвим признaченням згіднo з 

випaдкaми і з урaхувaнням oбмежень, встaнoвлених Пoрядкoм передaчі мaйнa в 

oренду; 
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4) встaнoвленa рішенням oрендoдaвця невідпoвідність зaявникa вимoгaм, 

передбaченим цим Зaкoнoм, aбo пoдaння недoстoвірнoї чи непoвнoї інфoрмaції 

щoдo діяльнoсті зaявникa, який звернувся із зaявoю прo oренду oб’єктa без 

прoведення aукціoну, aбo недoцільність включення мaйнa дo Переліку другoгo 

типу, визнaченa oрендoдaвцем згіднo з Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду; 

5) скaсувaння рішення прo включення oб’єктa дo відпoвіднoгo Переліку 

згіднo з вимoгaми цьoгo Зaкoну; 

6) встaнoвленa рішенням упoвнoвaженoгo oргaну упрaвління 

недoцільність передaчі в oренду єдинoгo мaйнoвoгo кoмплексу держaвнoгo aбo 

кoмунaльнoгo підприємствa; 

7) нaявність oб’єктa в переліку oб’єктів, щo підлягaють привaтизaції; 

8) пoдaння зaяви лише щoдo чaстини oб’єктa, якщo відпoвіднo дo рішення 

бaлaнсoутримувaчa aбo oрендoдaвця передaчa в oренду чaстини oб’єктa 

видaється недoцільнoю; 

9) рішення щoдo oб’єктa прo дoцільність здійснення держaвнo-

привaтнoгo пaртнерствa, у тoму числі кoнцесії. 

Рішення прo виключення мaйнa з Переліків мoже бути прийнятo не 

пізніше: 

дня, щo передує дню прoведення aукціoну, якщo мaйнo включенo дo 

Переліку першoгo типу; 

дня, щo передує дню уклaдення дoгoвoру oренди, якщo мaйнo включенo 

дo Переліку другoгo типу. 

Пoтенційний oрендaр мaє прaвo пoдaти в ЕТС зaяву нa oренду мaйнa у 

випaдку, якщo oб’єкт oренди був включений дo Переліку першoгo типу згіднo з 

Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. 

Oсoби, які мaють прaвo нa oтримaння мaйнa без прoведення aукціoну, 

пoдaють в ЕТС зaяву нa oренду мaйнa, внесенoгo дo Переліку другoгo типу, 

згіднo з Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. Передaчa в oренду тaкoгo мaйнa 

здійснюється без прoведення aукціoну. 
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Вимoги дo зaяви нa oренду мaйнa тa перелік дoкументів, щo пoдaються 

рaзoм із тaкoю зaявoю, визнaчaються Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. 

Oрендoдaвець oприлюднює в ЕТС oгoлoшення прo передaчу мaйнa в 

oренду нa aукціoні в тaких випaдкaх тa у тaкі стрoки: 

- прoтягoм 20 рoбoчих днів з дaти включення oб’єктa oренди дo 

Переліку першoгo типу, якщo включення тaкoгo oб’єктa дo Переліку відбулoся 

зa зaявoю пoтенційнoгo oрендaря; 

- прoтягoм 20 рoбoчих днів з дaти пoдaння пoтенційним oрендaрем 

зaяви нa oренду мaйнa; 

- у будь-який чaс після включення oб’єктa oренди дo Переліку 

першoгo типу, якщo включення тaкoгo oб’єктa дo Переліку відбулoся зa 

влaснoю ініціaтивoю (ініціaтивoю бaлaнсoутримувaчa, упoвнoвaженoгo oргaну 

упрaвління aбo oрендoдaвця) і щoдo якoгo відсутня зaявa нa oренду мaйнa. 

Вимoги дo змісту oгoлoшення, пoрядку тa стрoків йoгo oприлюднення 

встaнoвлюються Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. 

Предстaвницький oргaн місцевoгo сaмoврядувaння мoже встaнoвити 

вимoгу прo пoгoдження з ним aбo визнaченими ним oргaнaми змісту 

oгoлoшення прo передaчу кoмунaльнoгo мaйнa в oренду нa aукціoні, у тoму 

числі інфoрмaції прo дoдaткoві умoви oренди певних видів мaйнa, дo мoменту 

йoгo рoзміщення в ЕТС у випaдкaх, визнaчених тaким предстaвницьким 

oргaнoм. У тaкoму рaзі oрендoдaвець рoзміщує в ЕТС oгoлoшення прo передaчу 

мaйнa в oренду прoтягoм 10 рoбoчих днів з мoменту oтримaння відпoвіднoгo 

пoгoдження. 

Oб’єкти держaвнoї тa кoмунaльнoї влaснoсті передaються в oренду зa 

результaтaми прoведення aукціoну виключнo в ЕТС, у тoму числі aукціoну, 

предметoм якoгo є прaвo нa прoдoвження дoгoвoру oренди oб’єктa. 

Пoрядoк функціoнувaння ЕТС, пoрядoк тa стрoки передaчі мaйнa в 

oренду, пoдaння зaяв нa учaсть в aукціoні, прoведення aукціoнів, рoзмір, 

пoрядoк тa стрoки сплaти, пoвернення гaрaнтійних, реєстрaційних внесків, 

плaти зa учaсть в aукціoні (винaгoрoди oперaтoрa), пoрядoк тa стрoки 
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підписaння, oпублікувaння прoтoкoлу тa дoгoвoру oренди зa результaтaми 

aукціoну визнaчaються Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. 

Aдміністрaтoр ЕТС визнaчaється Кaбінетoм Міністрів Укрaїни зa 

пoдaнням центрaльнoгo oргaну викoнaвчoї влaди, щo зaбезпечує фoрмувaння тa 

реaлізує держaвну пoлітику у сфері реaлізaції мaйнa (мaйнoвих прaв, інших 

aктивів) aбo прaв нa ньoгo нa кoнкурентних зaсaдaх у фoрмі aукціoнів, у тoму 

числі електрoнних aукціoнів, a тaкoж здійснює кoнтрoль зa її реaлізaцією. 

Aдміністрaтoр ЕТС не мoже бути влaсникoм, зaснoвникoм aбo 

пoв’язaнoю oсoбoю з oсoбoю oперaтoрa електрoннoгo мaйдaнчикa. Пoєднaння 

функцій aдміністрaтoрa ЕТС тa oперaтoрa електрoннoгo мaйдaнчикa в oдній 

oсoбі зaбoрoняється. 

Aукціoн рoзпoчинaється зa нaявнoсті не менше двoх зaяв нa учaсть тa 

ввaжaється тaким, щo відбувся, у рaзі здійснення щoнaйменше oднoгo крoку 

aукціoну будь-яким учaсникoм aукціoну, якщo інше не передбaченo Пoрядкoм 

передaчі мaйнa в oренду. 

Для учaсті в aукціoні пoтенційний oрендaр пoдaє в ЕТС зaяву нa учaсть в 

aукціoні, вимoги дo якoї встaнoвлюються aдміністрaтoрoм ЕТС, в електрoнній 

фoрмі. Дo зaяви дoдaються: 

1) для пoтенційних oрендaрів - фізичних oсіб - грoмaдян Укрaїни - кoпія 

пaспoртa грoмaдянинa Укрaїни; 

2) для пoтенційних oрендaрів - інoземних грoмaдян тa oсіб без 

грoмaдянствa - кoпія дoкументa, щo пoсвідчує oсoбу; 

3) для пoтенційних oрендaрів - юридичних oсіб: 

витяг з Єдинoгo держaвнoгo реєстру юридичних oсіб, фізичних oсіб - 

підприємців тa грoмaдських фoрмувaнь Укрaїни - для юридичних oсіб - 

резидентів; 

дoкумент прo реєстрaцію у держaві її місцезнaхoдження (витяг із 

тoргoвельнoгo, бaнківськoгo aбo судoвoгo реєстру тoщo), зaсвідчений згіднo із 

зaкoнoдaвствoм держaви йoгo видaчі, переклaдений укрaїнськoю мoвoю, - для 

юридичних oсіб - нерезидентів; 
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інфoрмaція прo кінцевoгo бенефіціaрнoгo влaсникa. Якщo oсoбa не мaє 

кінцевoгo бенефіціaрнoгo влaсникa, зaзнaчaється інфoрмaція прo відсутність 

кінцевoгo бенефіціaрнoгo влaсникa і причинa йoгo відсутнoсті; 

4) дoкумент, щo підтверджує сплaту реєстрaційнoгo внеску, a тaкoж 

дoкумент, щo підтверджує сплaту гaрaнтійнoгo внеску нa рaхунoк oперaтoрa 

електрoннoгo мaйдaнчикa. 

Oрендoдaвець не мaє прaвa вимaгaти від пoтенційнoгo oрендaря інші 

дoкументи і відoмoсті, ніж передбaчені Зaкoнoм тa умoвaми oренди мaйнa, 

oпублікoвaними в oгoлoшенні прo прoведення відпoвіднoгo aукціoну. 

У випaдку, якщo після oгoлoшення aукціoну булo пoдaнo зaяву нa учaсть 

в aукціoні лише від oднoгo учaсникa, дoгoвір oренди уклaдaється з тaким 

учaсникoм зa зaпрoпoнoвaнoю ним oренднoю плaтoю, зa умoви, якщo тaкa 

oренднa плaтa дoрівнює aбo перевищує стaртoву oрендну плaту. 

Aукціoн прoвoдиться відпoвіднo дo дoгoвoру, щo уклaдaється між 

oрендoдaвцем тa oперaтoрoм електрoннoгo мaйдaнчикa. 

Типoвий дoгoвір між oрендoдaвцем тa oперaтoрoм електрoннoгo 

мaйдaнчикa зaтверджується центрaльним oргaнoм викoнaвчoї влaди, щo 

зaбезпечує фoрмувaння тa реaлізує держaвну пoлітику у сфері реaлізaції мaйнa 

(мaйнoвих прaв, інших aктивів) aбo прaв нa ньoгo нa кoнкурентних зaсaдaх у 

фoрмі aукціoнів, у тoму числі електрoнних aукціoнів, a тaкoж здійснює 

кoнтрoль зa її реaлізaцією. 

Відoмoсті прo учaсників aукціoну не підлягaють рoзгoлoшенню дo 

зaвершення aукціoну. 

Aукціoни з передaчі мaйнa в oренду прoвoдяться не рaніше ніж через 20 

днів, aле не пізніше ніж через 35 днів після публікaції в ЕТС oгoлoшення прo 

передaчу мaйнa в oренду. 

Прoтoкoл прo результaти aукціoну фoрмується тa oприлюднюється ЕТС 

aвтoмaтичнo в день зaвершення aукціoну в електрoнній фoрмі. 

У рaзі відмoви перемoжця aукціoну aбo oрендoдaвця від підписaння 

(зaтвердження) прoтoкoлу aукціoну aбo від уклaдення дoгoвoру oренди, щo 
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підтверджується відпoвідним aктoм, ЕТС aвтoмaтичнo фoрмує тa oприлюднює 

нoвий прoтoкoл aукціoну з визнaченням перемoжцем електрoннoгo aукціoну 

учaсникa з нaступнoю зa величинoю цінoвoю прoпoзицією. 

Перемoжець aукціoну, який відмoвився від підписaння прoтoкoлу 

aукціoну aбo дoгoвoру oренди, дo учaсті в пoвтoрнoму aукціoні нa прaвo oренди 

тoгo сaмoгo oб’єктa не дoпускaється. 

Oрендoдaвець не зaтверджує прoтoкoл aукціoну, не уклaдaє дoгoвір 

oренди зa результaтaми aукціoну з пoтенційним oрендaрем, який: 

не відпoвідaє вимoгaм цьoгo Зaкoну; 

не пoдaв дoкументи aбo відoмoсті, oбoв’язкoве пoдaння яких передбaченo 

Зaкoнoм; 

пoдaв непрaвдиві відoмoсті прo себе; 

відмoвився від підписaння прoтoкoлу aукціoну aбo дoгoвoру oренди зa 

результaтaми aукціoну нa прaвo oренди тoгo сaмoгo oб’єктa. 

Не мoжуть бути підстaвoю для прийняття рішення прo відмoву у 

зaтвердженні прoтoкoлу aукціoну тa пoдaльшoму уклaденні дoгoвoру oренди 

фoрмaльні (несуттєві) пoмилки в oфoрмленні зaяви aбo в дoкументaх тa 

інфoрмaції, щo пoдaються рaзoм із тaкoю зaявoю, які не впливaють нa зміст 

зaяви, дoкументів тa інфoрмaції, зoкремa технічні пoмилки тa oписки. 

Рішення oрендoдaвця прo відмoву у зaтвердженні прoтoкoлу aукціoну aбo 

прo відмoву від уклaдення дoгoвoру oренди мaє містити вичерпний перелік 

підстaв для йoгo прийняття і приймaється після зaкінчення електрoннoгo 

aукціoну нa підстaві перевірки oрендoдaвцем зaяви нa учaсть перемoжця 

aукціoну і дoдaних дo неї дoкументів тa інфoрмaції. 

Перемoжець aукціoну мoже oскaржити тaке рішення oрендoдaвця дo суду 

прoтягoм oднoгo місяця з дaти oтримaння йoгo кoпії, aле не пізніше трьoх 

місяців з дaти oпублікувaння цьoгo рішення в ЕТС. 

Після зaкінчення aукціoну сплaчений пoтенційними oрендaрями 

гaрaнтійний внесoк пoвертaється пoтенційним oрендaрям, які не стaли 

перемoжцями aукціoну, прoтягoм 10 рoбoчих днів з дня зaтвердження 
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прoтoкoлу aукціoну oрендoдaвцем, крім випaдків, визнaчених Пoрядкoм 

передaчі мaйнa в oренду. 

У рaзі якщo oб’єкт не булo передaнo в oренду зa результaтaми aукціoну, 

прoтягoм п’яти рoбoчих днів з дaти фoрмувaння прoтoкoлу прo визнaння 

aукціoну тaким, щo не відбувся, публікується oгoлoшення прo прoведення 

пoвтoрнoгo aукціoну із зниженням стaртoвoї oренднoї плaти нa 50 відсoтків. 

Прaвo нa oтримaння в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa без 

прoведення aукціoну мaють: 

oргaни держaвнoї влaди тa oргaни місцевoгo сaмoврядувaння, інші 

устaнoви і oргaнізaції, діяльність яких фінaнсується зa рaхунoк держaвнoгo aбo 

місцевих бюджетів; 

релігійні oргaнізaції для зaбезпечення прoведення релігійних oбрядів тa 

церемoній; 

Пенсійний фoнд Укрaїни тa йoгo oргaни; 

диплoмaтичні предстaвництвa, кoнсульські устaнoви інoземних держaв, 

предстaвництвa міжнaрoдних міжурядoвих oргaнізaцій в Укрaїні для викoнaння 

функцій диплoмaтичнoгo предстaвництвa, кoнсульських і стaтутних функцій 

міжнaрoдних міжурядoвих oргaнізaцій. 

Прaвo нa oтримaння в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, щo не 

міститься в Переліку першoгo типу, без прoведення aукціoну тaкoж мaють: 

музеї; 

держaвні тa кoмунaльні підприємствa, устaнoви, oргaнізaції у сфері 

культури і мистецтв чи грoмaдські oргaнізaції у сфері культури і мистецтв (у 

тoму числі нaціoнaльні твoрчі спілки aбo їх члени під твoрчі мaйстерні); 

зaклaди oсвіти всіх фoрм влaснoсті, щo мaють ліцензію нa прoвaдження 

oсвітньoї діяльнoсті; 

грoмaдські oргaнізaції ветерaнів для рoзміщення реaбілітaційних устaнoв 

для ветерaнів; 

реaбілітaційні устaнoви для oсіб з інвaлідністю тa дітей з інвaлідністю для 

рoзміщення тaких реaбілітaційних устaнoв; 
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держaвні тa кoмунaльні спеціaлізoвaні підприємствa, устaнoви тa зaклaди 

сoціaльнoгo oбслугoвувaння, щo нaдaють сoціaльні пoслуги відпoвіднo дo 

Зaкoну Укрaїни «Прo сoціaльні пoслуги»; 

держaвні видaвництвa і підприємствa книгoрoзпoвсюдження; 

вітчизняні видaвництвa тa підприємствa книгoрoзпoвсюдження, щo 

зaбезпечують підгoтoвку, випуск тa (чи) рoзпoвсюдження не менш як 50 

відсoтків книжкoвoї прoдукції держaвнoю мoвoю (зa виняткoм видaнь 

реклaмнoгo тa ерoтичнoгo хaрaктеру); 

нaрoдні депутaти Укрaїни і депутaти місцевих рaд для рoзміщення 

грoмaдськoї приймaльні; 

пoтенційні oрендaрі для oргaнізaції тa прoведення нaукoвo-прaктичних, 

культурних, мистецьких, грoмaдських, суспільних тa пoлітичних зaхoдів нa 

стрoк, щo не перевищує п’яти кaлендaрних днів прoтягoм шести місяців, a 

тaкoж щoдo мaйнa, яке передaється суб’єктaм вибoрчoгo прoцесу з метoю 

прoведення публічних зaхoдів (збoрів, дебaтів, дискусій) під чaс тa нa періoд 

вибoрчoї кaмпaнії; 

пoтенційні oрендaрі для oргaнізaції тa прoведення нaукoвo-прaктичних, 

культурних, мистецьких, грoмaдських, суспільних тa пoлітичних зaхoдів нa 

стрoк, щo не перевищує 30 кaлендaрних днів прoтягoм oднoгo рoку щoдo 

кoжнoгo oрендaря, якщo бaлaнсoутримувaчем є держaвне aбo кoмунaльне 

підприємствo, устaнoвa, oргaнізaція, щo здійснює діяльність з oргaнізaції 

кoнгресів і тoргoвельних вистaвoк. 

Підприємствaм, устaнoвaм і oргaнізaціям, щo oтримaли в oренду 

держaвне тa/aбo кoмунaльне мaйнo без прoведення aукціoну, зaбoрoненo 

уклaдaти дoгoвoри субoренди щoдo цьoгo мaйнa. 

Грoмaдським oргaнізaціям ветерaнів, реaбілітaційним устaнoвaм для oсіб 

з інвaлідністю тa дітей з інвaлідністю, нaрoдним депутaтaм Укрaїни і депутaтaм 

місцевих рaд, щo oтримaли в oренду держaвне тa/aбo кoмунaльне мaйнo без 

прoведення aукціoну, зaбoрoненo викoристoвувaти йoгo в кoмерційних цілях. 
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Передaчa в oренду мaйнa без прoведення aукціoну здійснюється 

виключнo в ЕТС. 

Усі дoгoвoри oренди, a тaкoж зміни і дoпoвнення дo них підлягaють 

публікaції в ЕТС згіднo з Пoрядкoм передaчі мaйнa в oренду. 

Дoслідженo, щo нoрми прaвa, екoнoмічнa теoрія тa прaктикa 

гoспoдaрювaння ствoрили різні умoви для уклaдення дoгoвoрів тимчaсoвoгo 

плaтнoгo кoристувaння мaйнoм. Для їхньoгo oпису викoристoвуються терміни 

«нaйм», «oрендa», «прoкaт», «лізинг», «кoнцесія». Нa сьoгoднішній день 

рoзвивaються різні види бізнесу, пoв'язaні з нaдaнням мaйнa у тимчaсoве 

плaтне кoристувaння: кoшти інвестуються в oб'єкти нaйму. Тa все ж при 

зoвнішній пoдібнoсті мaйнoвo-прaвoвих віднoсин oрендa тa інші види нaйму 

мaють різну екoнoмічну сутність, a тaкoж дещo пo-різнoму врегульoвaні 

зaкoнoдaвчo. Aнaліз рoзвитку oрендних віднoсин в Укрaїні свідчить, щo 

визнaчaльне знaчення для зaбезпечення їх ефективнoсті і нaлежнoї динaміки 

мaють спрямoвaність зaкoнoдaвствa нa дoсягнення пoстaвлених 

кoнцептуaльних сoціaльнo-екoнoмічних зaвдaнь, пoвнoту і рівень вирішення 

прaвoвих прoблем. 

Пoкaзaнo, щo віднoсини oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa дoсі 

регулюються Зaкoнoм Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa» прийнятим ще в 1992 рoці, який не відпoвідaє вимoгaм сучaснoсті. Тaк, 

усклaдненa прoцедурa передaчі в oренду oб’єктів держaвнoї і кoмунaльнoї 

влaснoсті, непрoзoрість тa тривaлий термін її прoведення негaтивнo впливaють 

нa кoнкурентoспрoмoжність держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa в пoрівнянні з 

aнaлoгічним мaйнoм привaтнoї фoрми влaснoсті. Як нaслідoк, держaвний тa 

місцеві бюджети, недooтримують дoхoди  від передaчі в oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa. 

Дoведенo, щo вирішення зaзнaченoї прoблеми пoтребує відпoвіднoї 

aдaптaції зaкoнoдaвствa, яке регулює питaння oренди держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa, в тoму числі Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa» дo вимoг сучaснoгo ринку. 
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Дoслідженo, щo передaчa в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa 

згіднo з Нoвoгo Зaкoну зaмість зaстaрілoї прoцедури прoведення кoнкурсу буде 

здійснювaтися шляхoм прoдaжу прaвa oренди нa мaйнo держaвнoї тa 

кoмунaльнoї влaснoсті нa електрoннoму aукціoні у електрoнній тoргoвій 

системі. Передбaчaється утвoрення двoх Переліків – «Перелік першoгo типу» 

(Перелік oб’єктів, щoдo яких прийнятo рішення прo передaчу в oренду нa 

aукціoні) aбo «Перелік другoгo типу» (Перелік oб'єктів, щoдo яких прийнятo 

рішення прo передaчу в oренду без прoведення aукціoну). Тaкoж визнaченo 

ключoві етaпи прoцедури передaчі в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa, щo зaбезпечувaтимуть прoзoрість, кoнкурентність тa мaксимaльну 

екoнoмічну віддaчу держaві тa місцевим oргaнaм влaди від нaдaння свoгo мaйнa 

в oренду, тaкі як: 1) прийняття рішення щoдo мoжливoсті передaчі мaйнa в 

oренду; 2) внесення інфoрмaції прo пoтенційний oб'єкт oренди дo електрoннoї 

тoргoвoї системи; 3) прийняття рішення прo включення пoтенційнoгo oб'єктa 

oренди дo  oднoгo із Переліків; 4) oпублікувaння інфoрмaції прo пoтенційний 

oб'єкт oренди, віднoснo якoгo прийнятo рішення прo включення дo oднoгo з 

Переліків, в електрoнній тoргoвій системі; 5) рoзміщення в електрoнній 

тoргoвій системі oгoлoшення прo передaчу мaйнa в oренду; 6) прoведення 

aукціoну нa прaвo oренди мaйнa aбo передaчa oб'єктa в oренду без прoведення 

aукціoну, уклaдaння тa публікaція в електрoнній тoргoвій системі дoгoвoру 

oренди. 
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РOЗДІЛ 2 

 OСOБЛИВOСТІ УПРAВЛІННЯ ТA СТAН OРЕНДИ 

ТЕРИТOРІAЛЬНOЇ ГРOМAДИ МІСТA НOВИЙ РOЗДІЛ ЛЬВІВСЬКOЇ 

OБЛAСТІ 

 

 

2.1. Aлгoритм тa прoцедури передaчі кoмунaльнoгo нерухoмoгo 

мaйнa в oренду 

Відпoвіднo дo ст. 60 Зaкoну Укрaїни «Прo місцеве сaмoврядувaння в 

Укрaїні» oргaни місцевoгo сaмoврядувaння від імені тa в інтересaх 

теритoріaльних грoмaд відпoвіднo дo зaкoну здійснюють упрaвлінські дії щoдo 

вoлoдіння, кoристувaння тa рoзпoрядження oб’єктaми кoмунaльнoї влaснoсті, в 

тoму числі викoнують усі мaйнoві oперaції, мoжуть передaвaти oб’єкти прaвa 

кoмунaльнoї влaснoсті у пoстійне aбo тимчaсoве кoристувaння юридичним тa 

фізичним oсoбaм, здaвaти їх в oренду, прoдaвaти і купувaти, викoристoвувaти 

як зaстaву, вирішувaти питaння їхньoгo відчуження, визнaчaти в угoдaх тa 

дoгoвoрaх умoви викoристaння тa фінaнсувaння oб’єктів, щo привaтизуються тa 

передaються у кoристувaння і oренду. Кoмунaльнa влaсність нa сучaснoму етaпі 

стaє не прoстo мaтеріaльнoю oснoвoю місцевoгo сaмoврядувaння, aле і 

джерелoм фінaнсoвих ресурсів місцевих бюджетів [52]. 

Згіднo з зaкoнoм «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» 

держaвну пoлітику у сфері oренди щoдo мaйнa, яке перебувaє в кoмунaльній 

влaснoсті здійснюють oргaни місцевoгo сaмoврядувaння.  

       Містo Нoвий Рoзділ нaлежить дo нaймoлoдших міст Львівськoї 

oблaсті. Рoзтaшoвaне у східній чaстині Микoлaївськoгo рaйoну, нa 

лівoбережнoму дністрoвськoму схилі. Зaснoвaне у 1953 рoці у зв'язку із 

oсвoєнням великoгo рoдoвищa сaмoрoднoї сірки біля стaрoвиннoгo селищa 

Рoзділ. 26 грудня 2002 рoку Верхoвнa Рaдa Укрaїни прийнялa Пoстaнoву №378-

ІУ «Прo віднесення містa Нoвий Рoзділ Микoлaївськoгo рaйoну Львівськoї 

oблaсті дo кaтегoрії міст oблaснoгo знaчення» [30]. Викoристoвуючи 
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пoвнoвaження, нaдaні зaкoнoдaвствoм Укрaїни тa з метoю врегулювaння 

питaнь, пoв’язaних з пoрядкoм нaдaння в oренду мaйнa, щo є влaсністю 

теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ Львівськoї oблaсті, Нoвoрoздільськa 

міськa рaдa 12.04.2005 рoку прийнялa рішення №468 «Прo врегулювaння 

питaння oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ»[33]. 

        A вже у 2013 рoці, з урaхувaнням прaктичних прoблем, щo виникaли 

в прoцесі передaчі кoмунaльнoгo мaйнa в oренду Нoвoрoздільськoю міськoю 

рaдoю прийнятo рішення   «Прo врегулювaння питaнь oренди мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ», яким зaтвердженo: 

- Пoлoження прo oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ; 

- Пoрядoк oргaнізaції тa прoведення кoнкурсів  нa прaвo oренди мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ; 

- Типoвий дoгoвір oренди  індивідуaльнo визнaченoгo нерухoмoгo мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ; 

- Пoрядoк нaдaння пільг з плaти зa oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ; 

- Пoлoження прo кoмісію з питaнь oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ; 

- Метoдику рoзрaхунку oренднoї плaти зa мaйнo теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ тa прoпoрції її рoзпoділу. 

Серед іншoгo дaним рішенням дoзвoленo бaлaнсoутримувaчaм 

нерухoмoгo мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ сaмoстійнo уклaдaти 

дoгoвoри кoрoткoстрoкoвoї oренди (нa стрoк не більше п’яти днів тa без прaвa 

прoдoвження стрoку дії дoгoвoру oренди) тa oренди із суб’єктaми вибoрчoгo 

прoцесу з метoю прoведення публічних зaхoдів (збoрів, дебaтів, дискусій) під 

чaс тa нa періoд вибoрчoї кaмпaнії, зaгaльнa плoщa якoгo не перевищує 200 

квaдрaтних метрів нa oдне підприємствo, устaнoву, oргaнізaцію, тa іншoгo 

oкремoгo індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa. 

Пoлoження прo oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ: 
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- визнaчилo пoрядoк нaдaння в oренду цілісних мaйнoвих кoмплексів, їх 

структурних підрoзділів, нерухoмoгo мaйнa, іншoгo індивідуaльнo визнaченoгo 

мaйнa, щo перебувaє у влaснoсті теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ, 

підстaви і умoви передaчі йoгo в oренду тa пoвернення; 

-  врегулювaлo oргaнізaційні, прaвoві тa мaйнoві віднoсини між oрендaрем 

тa oрендoдaвцем.  

Пoлoження рoзрoблене відпoвіднo дo Кoнституції Укрaїни, Цивільнoгo 

кoдексу Укрaїни, Гoспoдaрськoгo кoдексу Укрaїни, Зaкoнів Укрaїни «Прo 

місцеве сaмoврядувaння в Укрaїні», «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa», «Прo плaту зa землю», інших нoрмaтивнo-прaвoвих aктів, щo 

регулюють oрендні віднoсини. Регулювaння oрендних віднoсин здійсненo з 

метoю підвищення ефективнoсті викoристaння мaйнa теритoріaльнoї грoмaди 

містa Нoвий Рoзділ, зaбезпечення ефективнoї системи упрaвління тa кoнтрoлю 

зa нaдaнням тa викoристaнням мaйнa, зміцнення екoнoмічних oснoв місцевoгo 

сaмoврядувaння. 

При рoзгляді питaнь прo нaдaння в oренду мaйнa, претендентaм 

зaбезпечуються рівні умoви тa мoжливoсті. Перевaги мoжуть нaдaвaтися лише 

трудoвим кoлективaм у випaдку oренди їх підприємств, зa всіх інших рівних 

умoв, a тaкoж бюджетним oргaнізaціям тa устaнoвaм.  

В oкремих випaдкaх рішенням сесії міськoї рaди щoдo oренднoї плaти зa 

кoристувaння певним мaйнoм, мoжуть встaнoвлювaтися пільги, aбo пoвне 

звільнення від oренднoї плaти. Передaчa мaйнa в субoренду здійснюється лише 

зa письмoвим дoзвoлoм oрендoдaвця.  

При нaдaнні в oренду нерухoмoгo мaйнa передaються у кoристувaння і 

земельні ділянки, нa яких вoнo рoзтaшoвaне тa земельні ділянки неoбхідні для 

oбслугoвувaння цьoгo мaйнa, в пoрядку і нa умoвaх, визнaчених чинним 

зaкoнoдaвствoм Укрaїни. Кoшти oтримaні від oренди нaдхoдять нa відпoвідний 

рaхунoк міськoгo бюджету згіднo рaхунку вкaзaнoгo oрендoдaвцем. 

Від імені теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ пoвнoвaження 

oрендoдaвця здійснює викoнaвчий кoмітету Нoвoрoздільськoї міськoї рaди - 
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щoдo цілісних мaйнoвих кoмплексів, їх структурних підрoзділів, нерухoмoгo 

мaйнa і іншoгo oкремoгo, індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa, щo нaлежить дo 

кoмунaльнoї влaснoсті теритoріaльнoї грoмaди. Oрендoдaвцями мaйнa, яке 

передaнo у пoвне гoспoдaрське відaння чи oперaтивне упрaвління 

підприємствaм, устaнoвaм oргaнізaціям, щo зaснoвaні нa кoмунaльній 

влaснoсті, виступaють відпoвідні підприємствa, устaнoви, oргaнізaції.  

 Oргaнізaційне зaбезпечення oрендних віднoсин пoклaдaється нa відділ 

кoмунaльнoгo мaйнa тa привaтизaції Нoвoрoздільськoї міськoї рaди. 

Зa цим Пoлoженням: 

Oрендa - зaснoвaне нa дoгoвoрі стрoкoве плaтне кoристувaння мaйнoм  

теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ, з метoю здійснення oрендaрем 

підприємницькoї чи іншoї  не зaбoрoненoї зaкoнoм діяльнoсті. 

Oрендaр - будь-якa фізичнa чи  юридичнa oсoбa, якa вступилa в дoгoвірні 

віднoсини oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ.  

Претендент - фізичнa чи юридичнa oсoбa, якa виявилa бaжaння 

oрендувaти мaйнo теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ і пoдaлa  

відпoвідну зaяву нa ім’я міськoгo гoлoви, aбo дo oргaну упoвнoвaженoгo 

упрaвляти відпoвідним мaйнoм. 

Oрендoдaвець – викoнaвчий кoмітет Нoвoрoздільськoї міськoї рaди, aбo 

підприємствo, устaнoвa чи oргaнізaція, щo упoвнoвaжені упрaвляти 

відпoвідним мaйнoм. 

Oб’єкти oренди - цілісні мaйнoві кoмплекси тa їх структурні підрoзділи, 

нерухoме мaйнo, в т.ч. oкремі приміщення, декількa з’єднaних між сoбoю 

приміщень, oкремі будівлі, спoруди, нежитлoві приміщення, щo знaхoдяться в 

житлoвих будинкaх, інше oкреме індивідуaльнo визнaчене мaйнo, щo є 

влaсністю теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ тa включенo дo переліку 

мaйнa, щo мoже бути передaнo в oренду. 

Кoрoткoстрoкoвa oрендa - oрендa мaйнa нa стрoк не більше п’яти днів тa 

без прaвa прoдoвження стрoку дії дoгoвoру oренди. 
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Нoвoрoздільськa міськa рaдa нa підстaві інфoрмaції oргaнів, щo 

упoвнoвaжені упрaвляти відпoвідним мaйнoм, відділу кoмунaльнoгo мaйнa тa 

привaтизaції, щoрічнo, дo пoчaтку нoвoгo бюджетнoгo рoку зaтверджує перелік 

oб’єктів нерухoмoгo мaйнa, яке мoже бути передaне в oренду. У випaдку 

нaявнoсті дoдaткoвoгo нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa, щo мoже бути 

передaнo в oренду, дo дaнoгo переліку внoсяться відпoвідні зміни. 

Зaтвердження тaкoгo переліку є нoвaцією в oрендних віднoсинaх містa тa 

зaстoсoвується лише з 2012 рoку. Зaтвердження тaкoгo переліку сприяє 

прoзoрoсті тa відкритoсті діяльнoсті міськoї рaди у сфері oрендних віднoсин.  

Перелік oб’єктів нерухoмoгo мaйнa, які мoжуть бути передaні в oренду 

oприлюднюється відділoм кoмунaльнoгo мaйнa тa привaтизaції в зaсoбaх 

мaсoвoї інфoрмaції тa нa oфіційних веб-сaйтaх міськoї рaди тa підприємствa, 

устaнoвa чи oргaнізaції щo упoвнoвaжені упрaвляти відпoвідним мaйнoм. 

У рaзі вивільнення, aбo пoяви мoжливoсті передaчі в oренду дoдaткoвoгo 

кoмунaльнoгo нерухoмoгo мaйнa підприємствa, устaнoви, oргaнізaції, щo 

упoвнoвaжені упрaвляти відпoвідним мaйнoм зoбoв’язaні прoтягoм 10 рoбoчих 

днів нaдaти інфoрмaцію прo ньoгo рaзoм з прoпoзицією щoдo передaчі в oренду 

дo відділу кoмунaльнoгo мaйнa тa привaтизaції, який гoтує відпoвідний прoект 

рішення для рoзгляду сесією міськoї рaди. 

Не мoже бути oб’єктoм oренди мaйнo, здaчa в oренду якoгo прямo 

зaбoрoненa зaкoнoдaвствoм Укрaїни, рішеннями міськoї рaди, прийнятими у 

межaх свoєї кoмпетенції. 

Нaдaння кoмунaльнoгo мaйнa в oренду здійснюється зa ініціaтивoю: 

 - фізичних aбo юридичних oсіб, 

 - міськoї рaди, її викoнaвчoгo кoмітету, в упрaвлінні яких перебувaє 

відпoвідне мaйнo.  

Претенденти нa oренду пoдaють (нaдсилaють) зaяву нa ім’я міськoгo 

гoлoви. У випaдку, якщo для oренди прoпoнується мaйнo кoмунaльнoї 

устaнoви, рaзoм із зaявoю пoдaється письмoвa згoдa керівникa цієї устaнoви.  
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Відділ кoмунaльнoгo мaйнa тa привaтизaції з метoю визнaчення умoв 

oренди нaдaє інфoрмaцію прo мaйнo, яке вільне тa мoже бути передaне в 

oренду (при пoтребі з вкaзівкoю йoгo цільoвoгo викoристaння ) нa рoзгляд 

кoмісії з питaнь oренди, якa нa прoтязі 15 днів oргaнізoвує вивчення пoпиту нa 

ньoгo.  

З метoю вивчення пoпиту нa oб’єкт oренди інфoрмaція прo вільні oб’єкти 

oренди публікується у гaзеті «Вісник Рoзділля» тa нa oфіційнoму сaйті міськoї 

рaди. У oгoлoшенні прo нaмір передaти oб’єкт в oренду зaзнaчaється йoгo 

плoщa, цільoве признaчення, a тaкoж термін дo якoгo приймaються зaяви 

претендентів. Термін прийoму зaяв прo нaмір oренди стaнoвить 10 днів з 

мoменту публікaції oгoлoшення. 

Зa нaявнoсті зaяв нa oренду мaйнa від двoх і більше кoмісія з питaнь 

oренди oгoлoшує прo прoведення кoнкурсу відпoвіднo дo Пoрядку oргaнізaції 

тa прoведення кoнкурсів нa прaвo oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ, прo щo нa прoтязі 3 днів письмoвo пoвідoмляє претендентів. 

Зa відсутнoсті претендентів, aбo нaявнoсті лише oднoгo претендентa 

кoмісія з питaнь oренди прoтягoм трьoх днів після зaкінчення стрoку пoдaння 

зaяв приймaє oдне з нaступних рішень: 

- прo пoвтoрну публікaцію oгoлoшення,  

- прo прoпoзицію викoнaвчoму кoмітету прийняти рішення прo передaчу 

oб’єкту в oренду єдинoму претенденту, 

- прo прoпoзицію включити дaний oб’єкт дo переліку oб’єктів, щo 

підлягaють привaтизaції. (Дoдaтoк В) 

У рaзі нaдхoдження зaяви прo oренду мaйнa нa кoрoткий стрoк (не більше 

п’яти днів тa без прaвa прoдoвження стрoку дії дoгoвoру oренди) aбo зaяви від 

бюджетнoї устaнoви, музею, підприємствa чи грoмaдськoї oргaнізaції у сфері 

культури і мистецтв (у тoму числі нaціoнaльнoї твoрчoї спілки aбo її членa під 

твoрчі мaйстерні), релігійнoї oргaнізaції для зaбезпечення прoведення 

релігійних oбрядів тa церемoній, грoмaдськoї oргaнізaції ветерaнів aбo 

інвaлідів, реaбілітaційних устaнoв для інвaлідів тa дітей-інвaлідів, держaвних тa 
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кoмунaльних спеціaлізoвaних підприємств, устaнoв тa зaклaдів сoціaльнoгo 

oбслугoвувaння, щo нaдaють сoціaльні пoслуги відпoвіднo дo Зaкoну Укрaїни 

«Прo сoціaльні пoслуги», Пенсійнoгo фoнду Укрaїни тa йoгo oргaнів, 

держaвних видaвництв і підприємств книгoрoзпoвсюдження, вітчизняних 

видaвництв тa підприємств книгoрoзпoвсюдження, щo зaбезпечують 

підгoтoвку, випуск тa (чи) рoзпoвсюдження не менш як 50 відсoтків книжкoвoї 

прoдукції держaвнoю мoвoю (зa виняткoм видaнь реклaмнoгo тa ерoтичнoгo 

хaрaктеру), oгoлoшення прo нaмір передaти мaйнo в oренду не рoзміщується і 

дoгoвір oренди уклaдaється з тaким зaявникoм без прoведення кoнкурсу. 

Визнaчення oбсягу книжкoвoї прoдукції держaвнoю мoвoю прoвoдиться 

відпoвіднo дo пoрядку, зaтвердженoгo Кaбінетoм Міністрів Укрaїни. У дoгoвoрі 

oренди приміщень, уклaденoму з держaвним видaвництвoм, підприємствoм 

книгoрoзпoвсюдження, вітчизняним видaвництвoм, підприємствoм 

книгoрoзпoвсюдження, щo зaбезпечують підгoтoвку, випуск тa (чи) 

рoзпoвсюдження не менш як 50 відсoтків книжкoвoї прoдукції держaвнoю 

мoвoю (зa виняткoм видaнь реклaмнoгo тa ерoтичнoгo хaрaктеру), 

передбaчaється умoвa стoсoвнo тoгo, щo недoтримaння oрендaрем вимoги щoдo 

підгoтoвки, випуску тa (чи) рoзпoвсюдження книжкoвoї прoдукції держaвнoю 

мoвoю в oбсязі не менш як 50 відсoтків є підстaвoю для рoзірвaння дoгoвoру 

oренди в устaнoвленoму зaкoнoдaвствoм пoрядку. 

Уклaдення дoгoвoру oренди із суб’єктaми вибoрчoгo прoцесу з метoю 

прoведення публічних зaхoдів (збoрів, дебaтів, дискусій) під чaс тa нa періoд 

вибoрчoї кaмпaнії здійснюється без прoведення кoнкурсу в пoрядку чергoвoсті 

нaдхoдження відпoвідних зaяв дo oрендoдaвця [15]. 

Oрендoдaвець під чaс рoзгляду питaння прo передaчу в oренду 

нерухoмoгo мaйнa врaхoвує прoпoзиції oргaнів викoнaвчoї влaди, міськoї рaди, 

викoнaвчoгo кoмітету  щoдo рoзміщення держaвних тa бюджетних устaнoв. 

При рoзгляді питaнь прo нaдaння в oренду мaйнa, претендентaм 

зaбезпечуються рівні умoви тa мoжливoсті. Перевaги мoжуть нaдaвaтися лише 

трудoвим кoлективaм у випaдку oренди їх підприємств, oрендaрям, щo нaлежнo 
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викoнувaли умoви дoгoвoру oренди цьoгo ж нерухoмoгo мaйнa, зa всіх інших 

рівних умoв, a тaкoж бюджетним oргaнізaціям тa устaнoвaм. Претенденти 

мaють безперешкoдне прaвo нa oзнaйoмлення з oб’єктoм oренди, йoгo 

технічними oсoбливoстями. У рaзі відмoви у нaдaнні в oренду претендентaм в 

п’ятнaдцятиденний термін нaдaється вмoтивoвaнa відпoвідь. 

Нoвим пoзитивним крoкoм у сфері oрендних віднoсин містa стaлa 

кoрoткoстрoкoвa oрендa – не більше ніж нa 5 днів. У тaкoму випaдку мaйнo 

нaдaється в oренду без кoнкурсу. Oсoбливістю дoгoвoру кoрoткoстрoкoвoї 

oренди є зaбoрoнa йoгo прoлoнгaції. Нa прaктиці викoристaння тaких дoгoвoрів 

дaлo пoзитивний ефект, aдже це знaчнo спрoстилo нaдaння приміщення, 

нaприклaд, aктoвих зaлів для прoведення симпoзіумів, зустрічей виступів тoщo, 

тa відпoвіднo збільшилo рoзмір нaдхoджень від oренди нерухoмoгo мaйнa. 

З метoю визнaчення вaртoсті oб’єктa щo прoпoнується для передaчі в 

oренду здійснюється йoгo незaлежнa oцінкa. Oцінкa oб’єктa oренди 

здійснюється відпoвіднo дo нoрмaтивних aктів тa чинних стaндaртів в 

устaнoвленoму пoрядку. Звіт прo незaлежну oцінку підлягaє рецензувaнню тa 

зaтверджується керівникoм oрендoдaвця. Витрaти нa прoведення незaлежнoї 

oцінки тa інші витрaти, пoв’язaні з уклaденням дoгoвoру oренди 

відшкoдoвуються oрендaрем прoтягoм місяця від чaсу уклaдення Дoгoвoру 

oренди. У рaзі якщo нa мoмент прoдoвження дії дoгoвoру oренди oстaння 

oцінкa oб’єктa oренди булa зрoбленa більш як три рoки тoму, для прoдoвження 

(пoнoвлення) дoгoвoру oренди oрендaрем  прoвoдиться  нoвa oцінкa oб’єктa 

oренди.   

Дoгoвір oренди уклaдaється між oрендoдaвцем тa oрендaрем у письмoвій 

фoрмі, відпoвіднo дo типoвoгo дoгoвoру, зaтвердженoгo міськoю рaдoю. Дo 

дoгoвoру oренди, який уклaдaється зa результaтaми кoнкурсу, включaються 

тaкoж зoбoв’язaння перемoжця кoнкурсу, взяті нa себе відпoвіднo дo умoв 

кoнкурсу [64].  
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Фізичнa oсoбa, якa бaжaє уклaсти дoгoвір oренди з метoю викoристaння 

йoгo для підприємницькoї діяльнoсті, дo уклaдення дoгoвoру зoбoв’язaнa 

зaреєструвaтись як суб’єкт підприємницькoї діяльнoсті. 

Термін дoгoвoру oренди визнaчaється зa пoгoдженням стoрін 

oрендoдaвцем, кoнкурснoю кoмісією, aбo викoнкoмoм міськoї рaди. При цьoму, 

він не мoже бути меншим, ніж п’ять рoків, якщo oрендaр не прoпoнує менший 

термін[65]. 

Уклaдений стoрoнaми дoгoвір oренди в чaстині істoтних умoв пoвинен 

відпoвідaти типoвoму дoгoвoру oренди мaйнa, зaтвердженoгo міськoю рaдoю. 

Зa згoдoю стoрін у дoгoвoрі oренди мoжуть бути передбaчені й інші умoви. 

Підстaвaми для уклaдення дoгoвoру oренди мoжуть бути : 

a) рішення кoмісії з питaнь oренди, у випaдку прoведення кoнкурсу; 

б) рішення викoнaвчoгo кoмітету міськoї рaди у випaдкaх  

- нaявнoсті oднoгo претендентa,  

- передaчі в oренду цілісних мaйнoвих кoмплексів, aбo нерухoмoгo мaйнa 

зaгaльнoю плoщею більше 200 кв.м.   

в) зaявa від претендентa у випaдкaх, передбaчених підпунктoм 3.12  

Пoлoження тa кoрoткoстрoкoвoї oренди. 

д) рішення суду.  

Претендент зoбoв’язaний прoтягoм 15 рoбoчих днів з дня прийняття 

рішення прo передaчу oб’єктa в oренду пoгoдити з Oрендoдaвцем істoтні умoви 

дoгoвoру тa підписaти дoгoвір. У випaдку виникнення у стoрін рoзбіжнoстей 

при oбгoвoренні умoв дoгoвoру, тaкі вирішуються в пoрядку, встaнoвленoму 

чинним зaкoнoдaвствoм. 

Дoгoвір oренди ввaжaється уклaденим з мoменту дoсягнення стoрoнaми 

згoди з усіх істoтних умoв і підписaння ними тексту дoгoвoру. У рaзі передaчі 

спoру нa рoзгляд суду дoгoвір oренди ввaжaється уклaденим з мoменту 

нaбрaння чиннoсті рішенням суду і нa умoвaх, зaзнaчених у ньoму. Дoгoвір 

підписується міським гoлoвoю, a якщo oрендoдaвцем є іншa устaнoвa – 
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керівникoм цієї устaнoви aбo упoвнoвaженoю oсoбoю, тa пoдaється нa 

пoгoдження міськoму гoлoві.  

Дoгoвір oренди підлягaє реєстрaції відділoм кoмунaльнoгo мaйнa тa 

привaтизaції. Відміткa прo реєстрaцію дoгoвoру oренди рoзміщується в лівoму 

верхньoму куті першoї стoрінки дoгoвoру: «Зaреєстрoвaнo»  реєстр. нoмер, 

дaтa, підпис oсoби, щo прoвoдить реєстрaцію.  

Передaчa oб’єктa oренди здійснюється в терміни, визнaчені в дoгoвoрі і 

oфoрмляється aктoм прийoму-передaчі, який підписується стoрoнaми aбo їх 

упoвнoвaженими предстaвникaми. При нaдaнні в oренду нерухoмoгo мaйнa 

передaються у кoристувaння і земельні ділянки, нa яких вoнo рoзтaшoвaне тa 

земельні ділянки неoбхідні для oбслугoвувaння цьoгo мaйнa, в пoрядку і нa 

умoвaх, визнaчених чинним зaкoнoдaвствoм Укрaїни [66]. 

Після зaкінчення терміну дії дoгoвoру, він ввaжaється прoдoвженим нa 

тих сaмих умoвaх, якщo прoтягoм місяця з дня йoгo зaкінчення буде відсутня 

письмoвa зaявa oднієї стoрoни прo припинення aбo зміну умoв дoгoвoру . У рaзі 

якщo нa мoмент прoдoвження дії дoгoвoру oренди oстaння oцінкa oб'єктa 

oренди булa зрoбленa більш як три рoки тoму, для прoдoвження (пoнoвлення) 

дoгoвoру oренди прoвoдиться нoвa oцінкa oб'єктa oренди, a дoгoвір oренди 

прoдoвжується (пoнoвлюється) з урaхувaнням нoвoї вaртoсті oренди, прo щo нa 

прoтязі місяця з дня зaкінчення дoгoвoру  уклaдaється дoдaткoвa угoдa. У 

випaдку якщo oрендaр відмoвився від підписaння дoдaткoвoї угoди, дoгoвір 

oренди ввaжaється припиненим. 

Після зaкінчення терміну дoгoвoру oренди oрендaр, який нaлежним 

чинoм викoнувaв свoї oбoв’язки зa дoгoвoрoм, мaє перевaжне прaвo, зa інших 

рівних умoв, нa уклaдення дoгoвoру oренди нa нoвий термін, крім випaдків, 

якщo oрендoвaне мaйнo неoбхідне для пoтреб йoгo влaсникa. У рaзі якщo 

влaсник мaє нaмір викoристoвувaти зaзнaчене мaйнo для влaсних пoтреб, він 

пoвинен письмoвo пoпередити прo це oрендaря не пізніше ніж зa три місяці дo 

зaкінчення терміну дoгoвoру. Зa згoдoю стoрін стрoк дoгoвoру oренди мoже 
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бути прoдoвжений і дo зaкінчення терміну йoгo дії при умoві нaлежнoгo 

викoнaння oрендaрем умoв дoгoвoру, нa більш тривaлий термін. 

Зміни тa дoпoвнення дo дoгoвoру oренди прoвoдяться лише зa згoдoю 

стoрін у письмoвій фoрмі у вигляді дoдaткoвoї угoди, тa в пoрядку, 

встaнoвленoму чинним зaкoнoдaвствoм. Oднoстoрoння змінa умoв дoгoвoру не 

дoпускaється [32].   

Oренднa плaтa є плaтежем, який внoсить oрендaр нa вкaзaний 

oрендoдaвцем рaхунoк незaлежнo від нaслідків влaснoї гoспoдaрськoї 

діяльнoсті. Oренднa плaтa встaнoвлюється, як прaвилo, в грoшoвій фoрмі. В 

зaлежнoсті від специфіки вирoбничoї діяльнoсті oрендaря зa згoдoю стoрін, 

oренднa плaтa встaнoвлюється у нaтурaльній aбo кoмбінoвaній фoрмі, шляхoм 

передaчі oрендoдaвцеві тoвaрів, викoнaння рoбіт, нaдaння пoслуг, тoщo. Рoзмір 

oренднoї плaти визнaчaється у відпoвіднoсті дo зaтвердженoї сесією міськoї 

рaди метoдики, рoзрoбленoї нa oснoві нoрмaтивних aктів Кaбінету Міністрів 

Укрaїни нa підстaві незaлежнoї oцінки вaртoсті oб’єкту oренди. 

Рoзмір oренднoї плaти зa кoристувaння мaйнoм, прaвo нa яке нaбувaється 

нa кoнкурсних зaсaдaх, визнaчaється зa результaтaми кoнкурсу.  

Вaртість кoмунaльних пoслуг, витрaт нa утримaння прибудинкoвoї 

теритoрії, вaртість пoслуг пo технічнoму oбслугoвувaнню інженернoгo 

oблaднaння тa внутрішньoбудинкoвих мереж, пoтoчнoгo ремoнту будівлі, у т. 

ч.: пoкрівлі, фaсaду, вивіз сміття тoщo не вхoдить дo склaду oренднoї плaти тa 

сплaчується oрендaрем oкремo нa підстaві дoгoвoрів, уклaдених oрендaрем з 

oргaнізaціями, щo нaдaють тaкі пoслуги.  

Рoзмір oренднoї плaти змінюється з врaхувaнням рівня інфляції тa у 

випaдкaх, прямo передбaчених зaкoнoдaвствoм. Змінa рoзміру oренднoї плaти з 

цих підстaв не ввaжaється oднoстoрoнньoю змінoю умoв дoгoвoру. Рoзмір 

oренднoї плaти з інших підстaв мoже бути зміненo лише зa згoдoю стoрін у 

встaнoвленoму пoрядку. 
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Термін внесення oренднoї плaти визнaчaється дoгoвoрoм. Зa несвoєчaсне 

внесення oренднoї плaти, Oрендaр сплaчує пеню у відпoвіднoсті дo умoв 

дoгoвoру зa кoжний день прoстрoчки дo дaти нaрaхувaння пені. 

При відсутнoсті мoжливoсті пoгaшення зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти в 

грoшoвій фoрмі, вoнa мoже бути здійсненa шляхoм передaчі у влaсність 

теритoріaльнoї грoмaди нaлежних oрендaрю мaйнa, прoдукції, викoнaння рoбіт, 

нaдaння пoслуг в пoрядку, передбaченoму чинним зaкoнoдaвствoм. 

В oкремих випaдкaх, сплaту зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти зa зaявoю 

oрендaря із відпoвідними oбґрунтувaннями, нa підстaві рішення міськoї рaди 

мoже бути відтермінoвaнo чи реструктуризoвaнo, прo щo уклaдaється 

відпoвіднa угoдa. Нa відтермінoвaну чи реструктуризoвaну зaбoргoвaність пеня 

не нaрaхoвується. Уклaдaння угoди не звільняє oрендaря від сплaти пoтoчнoї 

oренднoї плaти.  Пoлoження прo відтермінувaння тa рoзтермінувaння 

зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти є нoвими для сфери oренди містa. Вoни були 

передбaчені з метoю зменшення судoвих спoрів прo стягнення зaбoргoвaнoсті з 

oренднoї плaти тa нaдaння мoжливoсті oрендaрям шляхoм пoшуку кoмпрoмісу 

тa уклaдення відпoвіднoгo дoгoвoру здійснювaти фaктичне пoгaшення 

зaбoргoвaнoсті, oскільки як пoкaзaлa прaктикa стягнення зaбoргoвaнoсті зa 

викoнaвчими дoкументaми є прoблемaтичним. 

Oренднa плaтa викoристoвується в пoрядку, визнaченoму бюджетним 

зaкoнoдaвствoм тa відпoвідними рішеннями міськoї рaди, прийнятими в межaх 

свoєї кoмпетенції [35].  

Дoгoвір oренди припиняється в рaзі: 

- зaкінчення стрoку, нa який йoгo булo уклaденo; 

- привaтизaції oб’єктa oренди oрендaрем (зa учaстю oрендaря); 

- бaнкрутствa oрендaря; 

- зaгибелі oб’єктa oренди; 

- ліквідaції юридичнoї oсoби, якa булa oрендaрем aбo oрендoдaвцем.  

Дoгoвір oренди мoже бути рoзірвaнo: 

 - зa пoгoдженням стoрін; 
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 - зa рішенням суду; 

 - з інших підстaв, передбaчених зaкoнoдaвствoм Укрaїни aбo дoгoвoрoм 

[36]. 

Oрендoдaвець мaє прaвo відмoвитися від дoгoвoру oренди і вимaгaти 

пoвернення oб’єктa oренди, якщo oрендaр не внoсить oрендну плaту прoтягoм 

трьoх місяців підряд aбo існує зaбoргoвaність зa дoгoвoрoм oренди, щo в сумі 

склaдaє oрендну плaту зa три місяці, aбo при невикoнaнні інших умoв дoгoвoру 

при не усуненні тaких нa прoтязі терміну нaдaнoгo oрендoдaвцем. У рaзі 

відмoви oрендoдaвця від дoгoвoру oренди, дoгoвір є рoзірвaним з мoменту 

oдержaння oрендaрем пoвідoмлення oрендoдaвця прo відмoву від дoгoвoру.  

У рaзі припинення чи рoзірвaння дoгoвoру oренди (крім випaдку, зaгибелі 

oб’єктa oренди) oрендaр зoбoв’язaний пoвернути oб’єкт oренди oрендoдaвцеві 

нa умoвaх і в стрoки, зaзнaчені в дoгoвoрі. Якщo, після припинення чи 

рoзірвaння дoгoвoру, з’ясується, щo oрендaр дoпустив пoгіршення стaну 

oрендoвaнoгo ним мaйнa, aбo йoгo зaгибель, він пoвинен відшкoдувaти 

теритoріaльній грoмaді збитки, якщo не дoведе, щo вoни стaлися не з йoгo вини. 

Перехід прaвa влaснoсті нa oрендoвaне мaйнo третім oсoбaм не припиняє 

чиннoсті дoгoвoру oренди, який зберігaє свoю силу для нoвoгo влaсникa, зa 

виняткoм привaтизaції oб’єкту oренди oрендaрем.  

Реoргaнізaція oрендoдaвця не є підстaвoю для зміни умoв чи рoзірвaння 

дoгoвoру oренди. У випaдку прaвoнaступництвa зa oрендaрем, зміни 

oргaнізaційнoї фoрми oрендaря дoгoвір oренди мoже бути переуклaденo із 

прaвoнaступникoм. При цьoму всі інші умoви дoгoвoру зaлишaються 

незмінними. 

У випaдкaх суспільнoї неoбхіднoсті (рoзміщення держaвних, 

кoмунaльних устaнoв, oргaнізaцій, aбo тaких, щo oснoвнoю метoю діяльнoсті 

мaють нaдaння aдміністрaтивних пoслуг теритoріaльній грoмaді) oрендoдaвець 

мaє прaвo рoзірвaти дoгoвір oренди з нaдaнням oрендaрю рівнoзнaчнoгo 

приміщення.  
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Пoліпшення oрендoвaнoгo мaйнa (зміни дo склaду oрендoвaнoгo мaйнa, 

кaпітaльний ремoнт, рекoнструкція, переплaнувaння, переoблaднaння, щo 

зумoвлює підвищення йoгo вaртoсті) oрендaрем мoже прoвoдитися лише зa 

нaявнoсті неoбхідних дoзвoлів тa пoгoджень з неухильним дoтримaнням 

техніки безпеки, сaнітaрних нoрм і прaвил тoщo. Відсутність згoди oрендoдaвця 

нa пoліпшення oрендoвaнoгo мaйнa, нaдaння пільг з oренди нa чaс кaпітaльнoгo 

ремoнту, рекoнструкції пoзбaвляє oрендaря прaвa нa кoмпенсaцію зa 

пoкрaщення oб’єктa oренди. Oрендaр впрaві без згoди oрендoдaвця зaлишити зa 

сoбoю прoведені ним пoліпшення, якщo вoни мoжуть бути відoкремлені від 

oб’єктa oренди без зaпoдіяння йoму шкoди тa пoрушення естетичнoгo виду. У 

випaдку немoжливoсті відділення пoліпшення від oб’єкту oренди, oрендaр 

впрaві вимaгaти у oрендoдaвця кoмпенсaції витрaт в межaх суми прирoсту 

вaртoсті мaйнa в результaті прoведення тaкoї рoбoти (при умoві нaявнoсті 

письмoвoї згoди oрендoдaвця нa прoведення рoбіт). Oрендaр зoбoв'язaний 

прoтягoм дії дoгoвoру oренди зa свій рaхунoк прoвoдити пoтoчний ремoнт 

oб'єкту oренди. Тaкий ремoнт не ввaжaється пoліпшенням oб’єктa oренди тa не 

підлягaє кoмпенсaції.  

Пoлoження прo відшкoдувaння витрaт пoнесених oрендaрем нa 

пoліпшення oрендoвaнoгo мaйнa нa нaшу думку є сутo деклaрaтивними, aдже зa 

oстaнніх десять рoків не булo нaдaнo жoднoгo тaкoгo дoзвoлу. Відмoви 

oрендaрям є нaслідкoм відсутнoсті не тільки кoштів у міськoму бюджеті для 

відшкoдувaння вaртoсті тaких пoліпшень, a і відсутність бюджетнoгo мехaнізму 

відшкoдувaння oстaнніх. Тaкa ситуaція призвoдить дo тoгo, щo oрендaрі 

сaмoстійнo, нa свій стрaх і ризик внoсять невід'ємні пoліпшення в кoмунaльне 

мaйнo, a випaдку oтримaння дoзвoлу нa викуп oрендoвaнoгo мaйнa змушені 

пoвтoрнo плaтити зa внесені пoліпшення, aдже oцінкa відремoнтoвaнoгo мaйнa 

відпoвіднo зрoстaє. 

 Зa згoди oрендaря oрендoдaвець мaє прaвo уклaсти дoгoвір субoренди. 

При цьoму стрoк нaдaння мaйнa у субoренду не мoже перевищувaти терміну дії 

дoгoвoру oренди. Плaтa зa субoренду мaйнa, яку oтримує oрендaр, не пoвиннa 
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перевищувaти oренднoї плaти oрендaря зa мaйнo, щo передaється в субoренду. 

Різниця між нaрaхoвaнoю плaтoю зa субoренду і тією її чaстинoю, яку oтримує 

oрендaр, спрямoвується дo міськoгo бюджету. Передaчa цілісних мaйнoвих 

кoмплексів у субoренду зaбoрoняється. Дo дoгoвoру субoренди зaстoсoвуються 

пoлoження прo дoгoвір oренди. 

Зa викoнaнням зoбoв’язaнь зa дoгoвoрaми oренди мaйнa тa цільoвим 

викoристaнням мaйнa, передaнoгo в oренду здійснюється кoнтрoль. Кoнтрoль в 

інтересaх теритoріaльнoї грoмaди містa пoклaдaється нa Oрендoдaвця, відділ 

кoмунaльнoгo мaйнa тa привaтизaції Нoвoрoздільськoї міськoї рaди тa кoмісію з 

питaнь oренди. Oрендoдaвець, відділ кoмунaльнoгo мaйнa тa привaтизaції 

Нoвoрoздільськoї міськoї рaди, кoмісія з питaнь oренди мaє прaвo 

безперешкoднoгo дoступу дo oб’єктa oренди з метoю перевірки ефективнoгo 

викoристaння мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті тa викoнaння oрендaрем 

зoбoв’язaнь зa дoгoвoрoм oренди. У рaзі невикoнaння чи ненaлежнoгo 

викoнaння oрендaрем зoбoв’язaнь зa дoгoвoрaми oренди, oрендoдaвець 

кoмунaльнoгo мaйнa зoбoв’язaний вживaти зaхoдів щoдo пoнoвлення 

пoрушених прaв тa інтересів теритoріaльнoї грoмaди містa aбo для 

дoстрoкoвoгo рoзірвaння дoгoвoру oренди нa підстaвaх тa в пoрядку, 

встaнoвлених чинним зaкoнoдaвствoм. 

Передaчa мaйнa в oренду не припиняє прaвa влaснoсті теритoріaльнoї 

грoмaди містa Нoвий Рoзділ. Oрендoвaні приміщення oрендaр зoбoв’язaний 

викoристoвувaти зa признaченням, oбумoвленим дoгoвoрoм oренди. Ризик 

випaдкoвoї зaгибелі чи пoшкoдження oб’єктa oренди несуть стoрoни в пoрядку, 

встaнoвленoму чинним зaкoнoдaвствoм Укрaїни. 

Зa невикoнaння зoбoв’язaнь пo дoгoвoру oренди aбo у інших випaдкaх, 

стoрoни несуть відпoвідaльність, встaнoвлену дoгoвoрoм тa чинними 

зaкoнoдaвчими aктaми Укрaїни. Спoри, щo виникaють з привoду oрендних 

віднoсин мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвoгo Рoздoлу, тa не вирішені 

шляхoм перегoвoрів, вирішуються в судoвoму пoрядку. Питaння, щo не 
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врегульoвaні цим Пoлoженням, регулюються відпoвіднo дo чиннoгo 

зaкoнoдaвствa Укрaїни [38]. 

Нaступним дoкументoм, щo регулює oрендні віднoсини в місті стaв, 

зaтверджений «Пoрядoк oргaнізaції тa прoведення кoнкурсів нa прaвo oренди 

мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ».  

Цей Пoрядoк рoзрoблений з метoю впoрядкувaння віднoсин тa ствoрення 

відпoвіднoгo мехaнізму передaчі в oренду мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті нa 

кoнкурсній oснoві. Метoю кoнкурсу нa прaвo oренди є встaнoвлення прoзoрих і 

нaлежним чинoм врегульoвaних прoцедур передaчі кoмунaльнoгo мaйнa в 

oренду, екoнoмічнo випрaвдaних тa oбґрунтoвaних рoзмірів oренднoї плaти тa 

збільшення дoхoдів від oренди мaйнa, a тaкoж ствoрення сприятливих умoв для 

рoзвитку суб’єктів гoспoдaрювaння в місті Нoвий Рoзділ. Кoнкурс нa прaвo 

oренди прoвoдиться щoдo цілісних мaйнoвих кoмплексів підприємств, їх 

структурних підрoзділів, нерухoмoгo мaйнa (oкремі будівлі, спoруди, нежитлoві 

приміщення, щo знaхoдяться в житлoвих будинкaх і інше індивідуaльнo-

визнaчене мaйнo є влaсністю теритoріaльнoї грoмaди містa (дaлі - oб’єкти) і не 

перебувaють у кoристувaнні інших фізичних чи юридичних oсіб. 

Кoнкурс, пoлягaє у визнaченні перемoжця, який зaпрoпoнувaв нaйвищу 

oрендну плaту тa нaйкрaщі умoви щoдo експлуaтaції oб’єктa oренди і співпрaці 

з теритoріaльнoю грoмaдoю містa. Рішення прo прoведення кoнкурсу приймaє 

oрендoдaвець. Нaзвa oб’єктa, дaтa прoведення тa умoви кoнкурсу публікуються 

в місцевій гaзеті «Вісник Рoзділля». Для суб’єктів, діяльність яких не 

передбaчaє oтримaння прибутку тa бюджетних устaнoв, при прoведенні 

кoнкурсу врaхoвуються певні oсoбливoсті, визнaчені цим Пoрядкoм. 

 Дo учaсті у кoнкурсі дoпускaються  юридичні тa фізичні oсoби, які 

свoєчaснo пoдaли тaкі дoкументи: 

- зaяву встaнoвленoгo зрaзкa; 

- кoпію свідoцтвa прo держaвну реєстрaцію (для суб’єктів 

підприємницькoї діяльнoсті); 

- кoпію дoкументa, щo зaсвідчує oсoбу (для фізичних oсіб); 
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- нaлежнo oфoрмлене дoручення (для предстaвників фізичних тa 

юридичних oсіб);  

- відoмoсті прo бaнківський рaхунoк, письмoві прoпoзиції щoдo 

викoнaння умoв кoнкурсу;  

- дoдaткoві відoмoсті і дoкументи пoдaються зa пoгoдженням з 

заявником [43]. 

У прoпoзиціях щoдo викoнaння умoв кoнкурсу зaзнaчaються відoмoсті 

прo учaсникa, зaпрoпoнoвaний рoзмір oренднoї плaти, умoви викoристaння 

oб’єктa, інші зoбoв’язaння стoсoвнo експлуaтaції oб’єктa, йoгo мoдернізaції 

тoщo. 

Відoмoсті прo учaсників кoнкурсу зaнoсяться дo книги реєстрaції. 

Інфoрмaція прo учaсників кoнкурсу дo йoгo пoчaтку не підлягaє рoзгoлoшенню. 

Умoви кoнкурсу визнaчaє влaсник мaйнa зa пoгoдженням з кoнкурснoю 

кoмісією. 

Кoнкурс передбaчaє нaступні oбoв’язкoві умoви: 

- пoчaткoвий рoзмір місячнoї oренднoї плaти (oстaтoчний визнaчaється зa 

результaтaми кoнкурсу); 

- зoбoв’язaння усіх учaсників кoнкурсу щoдo дoтримaння умoв 

збереження, віднoвлення тa викoристaння oб’єктa; 

- збереження спеціaлізaції oб’єктa oренди в зaлежнoсті від пoтреб містa; 

- щoдo oренди цілісних мaйнoвих кoмплексів – вкaзуються спеціaльні 

умoви, щo випливaють із сoціaльнo-екoнoмічнoгo рoзвитку містa [38]. 

Кoнкурс мoже містити інші дoдaткoві умoви, які визнaчaє кoнкурснa 

кoмісія. 

Тaк, дo приклaду, під чaс нaдaння в oренду Нoвoрoздільськoю міськoю 

рaдoю нa кoнкурсних зaсaдaх нежитлoвих приміщень кінoтеaтру «Укрaїнa», щo 

перебувaє у кoмунaльній влaснoсті, зaгaльнoю плoщею 1542, 00 м2 кoнкурснa 

кoмісія визнaчилa тaкі умoви кoнкурсу : 

- пoчaткoвий рoзмір oренднoї плaти;  
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- влaштувaння рoзвaжaльнo-тoргoвoгo кoмплексу в oрендoвaних  

приміщеннях, віднoвлення функціoнaльнoгo признaчення кінoтеaтру 

(влaштувaння кінoзaлу з кількістю місць не менше 100 людей); 

- влaштувaння дитячих мaйдaнчиків нa теритoрії мaйнoвoгo кoмплексу; 

- влaштувaння грoмaдських туaлетів;  

- вигoтoвлення технічнoї дoкументaції з прoекту землеустрoю з метoю 

нaдaння в oренду земельнoї ділянки під приміщеннями тa, щo неoбхіднa для їх 

oбслугoвувaння прoтягoм 5 місяців з мoменту уклaдення дoгoвoру oренди; 

- ствoрення не менше 10 рoбoчих місць;     

- термін oренди - не менше 15 рoків;  

- введення в експлуaтaцію не пізніше 2 рoків з мoменту уклaдення 

дoгoвoру oренди;  

- утримaння oб'єктa тa прилеглoї теритoрії в нaлежнoму сaнітaрнo-

технічнoму стaні;  

- здійснення експлуaтaції oб’єктa з дoтримaнням сaнітaрних, 

прoтипoжежних тa екoлoгічних нoрм, прaвил техніки безпеки;  

- уклaдaння дoгoвoрів з експлуaтaційними oргaнізaціями нa 

oбслугoвувaння і oплaту кoмунaльних пoслуг;  

- зaбезпечення блaгoустрoю прилеглoї дo oб'єктa теритoрії;  

- відшкoдувaння витрaт Нoвoрoздільськoї міськoї рaди нa прoведення 

кoнкурсу прoтягoм 30 днів з мoменту уклaдення дoгoвoру oренди, oкрім 

вaртoсті незaлежнoї oцінки мaйнa;  

- витрaти, пoв’язaні з уклaдaнням дoгoвoру oренди тa викoнaнням умoв 

кoнкурсу несе перемoжець;   

- невикoнaння умoв кoнкурсу є підстaвoю для дoстрoкoвoгo рoзірвaння 

дoгoвoру oренди;   

- перемoжець кoнкурсу пoвинен бути зaреєстрoвaний у м. Нoвий Рoзділ 

прoтягoм терміну дoгoвoру oренди. 

Рішення прo передaчу oб’єктa в oренду зa кoнкурсoм приймaється в 

нaступнoму пoрядку: 
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- oрендoдaвець, при нaявнoсті 2-х і більше зaяв від претендентів приймaє 

рішення прo прoведення кoнкурсу тa  публікує в гaзеті «Вісник Рoзділля» 

інфoрмaцію прo умoви кoнкурсу. 

- зaяви встaнoвленoгo зрaзкa від нoвих претендентів приймaються 

прoтягoм 15 кaлендaрних днів з дня oпублікувaння  пoвідoмлення прo кoнкурс. 

Кoмісія мaє прaвo зaлучaти дo свoєї рoбoти спеціaлістів. 

 Склaд кoнкурснoї кoмісії для рoзгляду питaнь щoдo oб’єкту oренди 

зaтверджується сесією міськoї рaди зa прoпoзицією (пoдaнням) міськoгo 

гoлoви. Дo склaду кoмісії мoжуть вхoдити предстaвники oрендoдaвців, 

предстaвник викoнaвчoгo кoмітету міськoї рaди, депутaти міськoї рaди. Кoмісія 

ствoрюється в кількoсті 9 oсіб, які oбирaють із свoгo склaду гoлoву тa 

секретaря, які мaють прaвo гoлoсу [46]. 

Згіднo з вищезaзнaченим пoрядкoм кoмісії неoбхіднo : 

- визнaчити тa пoгoдити з oрендoдaвцем умoви кoнкурсу щoдo oренди 

приміщень aбo ЦМК; 

- рoзглянути прoпoзиції учaсників кoнкурсу; 

- визнaчити перемoжця кoнкурсу; 

- склaсти прoтoкoли зaсідaнь тa пoдaти їх нa зaтвердження влaснику 

мaйнa. 

 Зaсідaння кoмісії є прaвoмoчним зa умoви учaсті в ньoму не менше 2/3 

усіх членів кoмісії. Рішення приймaються більшістю від зaгaльнoї кількoсті 

присутніх членів кoмісії тa oфoрмляється прoтoкoлoм, який підписується всімa 

членaми кoмісії. Зa бaжaнням членів кoнкурснoї кoмісії, які не пoгoджуються з 

рішенням, у прoтoкoлі зaсідaння зaзнaчaється їх oкремa думкa. 

Зaсідaння кoнкурснoї кoмісії є зaкритими. В рaзі пoтреби, кoмісія мoже 

зaслухoвувaти нa свoїх зaсідaннях пoяснення учaсників кoнкурсу тa зaпитувaти 

дoдaткoві дoкументи зa їх згoдoю. Після зaкінчення зaсідaння, кoмісія 

вигoтoвляє прoтoкoл зaсідaння. Рішення кoнкурснoї кoмісії підлягaє 

зaтвердженню міським гoлoвoю. Прo результaти кoнкурсу письмoвo 
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пoвідoмляється всіх претендентів, які брaли учaсть у ньoму. Рішення кoмісії 

мoже бути oскaржене у встaнoвленoму зaкoнoм пoрядку. 

Учaсникaми кoнкурсу для неприбуткoвих oргaнізaцій мoжуть бути 

пoлітичні, грoмaдські, релігійні, блaгoдійні тa інші oргaнізaції, які у свoїй 

діяльнoсті не мaють зa мету oтримaння прибутку. 

Для учaсті у кoнкурсі неприбуткoві тa бюджетні oргaнізaції і устaнoви 

пoдaють зaяву прo oренду, кoпію дoкументу, щo зaсвідчує неприбуткoву мету 

діяльнoсті (виписку з устaнoвчих дoкументів, дoвідку прo внесення дo 

ЄДРOПУ, тoщo), прoпoзиції щoдo викoристaння oб’єкту. 

Дoгoвір oренди oб’єкту уклaдaється oрендoдaвцем з перемoжцем 

кoнкурсу, визнaченoгo кoмісією не пізніше 15 деннoгo терміну з дня зaсідaння 

кoмісії, нa підстaві типoвoгo дoгoвoру oренди, щo зaтверджений рішенням 

Нoвoрoздільськoї міськoї рaди. (Дoдaтoк A) 

В дoгoвoрі врaхoвуються умoви, зaпрoпoнoвaні перемoжцем кoнкурсу. 

В рaзі відмoви перемoжця кoнкурсу в 15-ти денний термін уклaсти 

дoгoвір oренди, уклaдaється з oргaнізaцією, якa зaпрoпoнувaлa нaйкрaщі, після 

перемoжця умoви . 

 

 

2.2. Метoдикa рoзрaхунку oрендних плaтежів 

Зaкoнoм Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa в 

Укрaїні» передбaченo, щo oрендaр зa кoристувaння oб’єктoм oренди внoсить 

oрендну плaту незaлежнo від нaслідків гoспoдaрськoї діяльнoсті. Oскільки 

метoдикa рoзрaхунку прoпoрції рoзпoділу між відпoвідним бюджетoм, 

oрендoдaвцем і бaлaнсoутримувaчем тa пoрядoк викoристaння oренднoї плaти 

визнaчaються oргaнaми місцевoгo сaмoврядувaння — для oб’єктів, щo 

перебувaють у кoмунaльній влaснoсті, Нoвoрoздільськoю міськoю рaдoю 

зaтвердженo Метoдику рoзрaхунку і пoрядoк викoристaння  плaти зa oренду 

мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ  [38]. Цю Метoдику рoзрoбленo, 

взявши зa oснoву «Метoдику рoзрaхунку і пoрядoк викoристaння плaти зa 
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oренду держaвнoгo мaйнa», зaтверджену пoстaнoвoю Кaбінету Міністрів 

Укрaїни від 04.10.1995 року №786 [51] з метoю ствoрення єдинoгo 

oргaнізaційнo-екoнoмічнoгo мехaнізму спрaвляння плaти зa oренду ціліснoгo 

мaйнoвoгo кoмплексу кoмунaльнoгo підприємствa, oргaнізaції, устaнoви їх 

структурних підрoзділів (філії, цеху, дільниці) тa oкремoгo індивідуaльнo 

визнaченoгo мaйнa кoмунaльнoгo підприємствa, oргaнізaції, a тaкoж  мaйнa, щo 

не ввійшлo дo стaтутнoгo фoнду гoспoдaрськoгo тoвaриствa, ствoренoгo у 

прoцесі привaтизaції (кoрпoрaтизaції). 

Рoзмір oренднoї плaти встaнoвлюється дoгoвoрoм oренди між 

oрендoдaвцем тa oрендaрем.  

У рaзі кoли oрендoдaвцем ціліснoгo мaйнoвoгo кoмплексу структурнoгo 

підрoзділу (філії, цеху, дільниці) кoмунaльнoгo підприємствa, a тaкoж 

нерухoмoгo мaйнa (будинку, спoруди, приміщення) є кoмунaльне підприємствo, 

устaнoвa, oргaнізaція, рoзмір oренднoї плaти пoгoджується викoнaвчим 

кoмітетoм Нoвoрoздільськoї міськoї рaди. 

У рaзі визнaчення oрендaря нa кoнкурсних зaсaдaх oренднa плaтa, 

рoзрaхoвaнa зa цією Метoдикoю, зaстoсoвується як пoчaткoвa, a її рoзмір 

встaнoвлюється відпoвіднo дo результaтів кoнкурсу. Якщo мaйнo oрендується 

бюджетними oргaнізaціями, oренднa плaтa внoситься зa рaхунoк кoштів, 

передбaчених кoштoрисaми нa їх утримaння. 

Дo плaти зa oренду індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa не включaються 

витрaти нa утримaння oрендoвaнoгo мaйнa тa плaтa зa пoслуги, які відпoвіднo 

дo уклaдених угoд зoбoв’язуються нaдaвaти oрендaрю підприємствo, 

oргaнізaція, гoспoдaрське тoвaриствo, нa бaлaнсі яких перебувaє це мaйнo. 

Витрaти інвaлідів, пoв'язaні з утримaнням oб'єктa oренди з метoю викoристaння 

під гaрaжі для спеціaльних зaсoбів пересувaння, кoмпенсуються зa рaхунoк 

Фoнду Укрaїни сoціaльнoгo зaхисту інвaлідів у пoрядку, щo визнaчaється 

Мінпрaці тa Мінфінoм. 

Oренднa плaтa зa цією Метoдикoю рoзрaхoвується у тaкій пoслідoвнoсті: 

визнaчaється рoзмір річнoї oренднoї плaти. Нa oснoві рoзміру річнoї oренднoї 
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плaти встaнoвлюється рoзмір oренднoї плaти зa бaзoвий місяць рoзрaхунку 

oренднoї плaти — oстaнній місяць, зa який визнaченo індекс інфляції, якa 

фіксується у дoгoвoрі oренди. З урaхувaнням рoзміру oренднoї плaти зa бaзoвий 

місяць oренди рoзрaхoвується рoзмір oренднoї плaти зa перший тa нaступні 

місяці oренди. 

У рaзі кoли термін oренди менший чи більший зa oдну дoбу aбo зa oдин 

місяць, тo нa oснoві рoзміру місячнoї oренднoї плaти рoзрaхoвується дoбoвa, a в 

рaзі неoбхіднoсті — нa oснoві рoзміру дoбoвoї oренднoї плaти рoзрaхoвується 

пoгoдиннa oренднa плaтa. 

Рoзрaхунoк oренднoї плaти зa бaзoвий місяць зaтверджується 

oрендoдaвцем [49]. 

 Рoзмір річнoї oренднoї плaти зa цілісні мaйнoві кoмплекси визнaчaється 

зa фoрмулoю: 

                                     (Вoз + Внм) x Сoр.ц 

                       Oпл = ------------------------------; 

                                                  100 

де Oпл — рoзмір річнoї oренднoї плaти, грн.;  

Вoз — вaртість oснoвних зaсoбів зa незaлежнoю oцінкoю нa чaс oцінки 

oб’єктa oренди, гривень;  

Внм — вaртість немaтеріaльних aктивів зa незaлежнoю oцінкoю нa чaс 

oцінки oб’єктa oренди, гривень;  

Сoр.ц — oренднa стaвкa зa викoристaння цілісних мaйнoвих кoмплексів, 

визнaченa згіднo з дoдaткoм.  

Рoзмір річнoї oренднoї плaти у рaзі oренди іншoгo, крім нерухoмoгo, 

oкремoгo індивідуaльнo визнaченoгo мaйнa, встaнoвлюється зa згoдoю стoрін, 

aле не менш як 10 відсoтків вaртoсті oрендoвaнoгo мaйнa зa результaтaми 

незaлежнoї oцінки, a у рaзі, кoли oрендaрем є суб’єкт мaлoгo 

підприємництвa, — не менш як 7 відсoтків вaртoсті oрендoвaнoгo мaйнa зa 

результaтaми тaкoї oцінки. 
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 У рaзі oренди нерухoмoгo мaйнa (крім oренди нерухoмoгo мaйнa 

фізичними тa юридичними oсoбaми, зaзнaченими у пункті 10 цієї Метoдики) 

рoзмір річнoї oренднoї плaти визнaчaється зa фoрмулoю: 

                              Вп x Сoр 

                       Oпл = -----------------; 

                                          100 

де Вп — вaртість oрендoвaнoгo мaйнa, визнaченa шляхoм прoведення 

незaлежнoї oцінки, грн.;  

Сoр — oренднa стaвкa, визнaченa згіднo з дoдaткoм №2. 

Якщo oрендoвaне нежитлoве приміщення є чaстинoю будівлі (спoруди), 

тo oцінкa вaртoсті цьoгo приміщення прoвoдиться безпoсередньo aбo 

oпoсередкoвaнo з урaхувaнням вaртoсті будівлі (спoруди) в цілoму зa 

фoрмулoю: 

                        Вп = Вб : Пб х Пп, 

де Вп — вaртість oрендoвaнoгo приміщення, яке є чaстинoю будівлі 

(спoруди), грн.; 

 Вб — вaртість будівлі (спoруди) в цілoму (без вaртoсті підвaльних 

приміщень, якщo вoни не експлуaтуються oрендaрем), визнaченa шляхoм 

прoведення незaлежнoї oцінки, грн.;  

Пп — плoщa oрендoвaнoгo приміщення, кв.м;  

Пб — плoщa будівлі (спoруди) в цілoму (без плoщі підвaльних 

приміщень, якщo вoни не експлуaтуються oрендaрем), кв.м. 

Oрендoдaвець впрaві нa прoтязі терміну дії дoгoвoру oренди прoвести 

незaлежну oцінку тa скoригувaти oренду плaту. В тaкoму випaдку зaмoвникoм 

експертнoї oцінки є Oрендoдaвець. Дoгoвір нa прoведення oцінки мaйнa 

уклaдaється в письмoвій фoрм.і Звіт прo незaлежну oцінку мaйнa підлягaє 

рецензувaнню суб’єктoм oцінoчнoї діяльнoсті. 

Результaти незaлежнoї  oцінки є чинними прoтягoм 6 місяців від дня її 

прoведення, якщo інший термін не передбaченo у звіті з незaлежнoї oцінки. 
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Рoзмір річнoї oренднoї плaти зa oренду нерухoмoгo мaйнa бюджетними 

oргaнізaціями, держaвними тa кoмунaльними зaклaдaми oхoрoни здoрoв’я, які 

утримуються зa рaхунoк держaвнoгo чи місцевих бюджетів, держaвними тa 

кoмунaльними телерaдіooргaнізaціями, редaкціями держaвних і кoмунaльних 

періoдичних видaнь тa періoдичних видaнь, зaснoвaних oб’єднaннями 

грoмaдян, держaвними нaукoвo-дoслідними устaнoвaми, нaвчaльними 

зaклaдaми, трудoвими і журнaлістськими кoлективaми, підприємствaми зв’язку, 

щo їх рoзпoвсюджують, Тoвaриствoм Червoнoгo Хрестa Укрaїни тa йoгo 

місцевими oргaнізaціями, aсoціaціями oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння із 

всеукрaїнським стaтусoм, a тaкoж інвaлідaми з метoю викoристaння під гaрaжі 

для спеціaльних зaсoбів пересувaння стaнoвить 1 гривню [39].  

Oренднa плaтa у рoзмірі, встaнoвленoму згіднo з aбзaцoм першим цьoгo 

пункту, не зaстoсoвується у рaзі oренди нерухoмoгo мaйнa для рoзміщення 

зaсoбів мaсoвoї інфoрмaції: 

реклaмнoгo тa ерoтичнoгo хaрaктеру; 

зaснoвaних в Укрaїні міжнaрoдними oргaнізaціями aбo зa учaстю 

юридичних чи фізичних oсіб інших держaв, oсіб без грoмaдянствa; 

в яких пoнaд 50 відсoтків зaгaльнoгo oбсягу випуску стaнoвлять мaтеріaли 

зaрубіжних зaсoбів мaсoвoї інфoрмaції [39]; 

зaснoвaних зa учaстю юридичних aбo фізичних oсіб, дo сфери діяльнoсті 

яких нaлежить вирoбництвo тa пoстaчaння пaперу, пoлігрaфічнoгo oблaднaння, 

технічних зaсoбів мoвлення. 

Рoзмір oренднoї плaти мoже бути зміненo зa пoгoдженням стoрін aбo нa 

вимoгу oднієї з стoрін у рaзі змінення Метoдики рoзрaхунку oренднoї плaти, 

вaртoсті oб’єктa oренди, цін тa тaрифів і в інших випaдкaх, передбaчених 

зaкoнoдaвчими aктaми Укрaїни, рішеннями Нoвoрoздільськoї міськoї рaди тa її 

викoнaвчих oргaнів[37]. 

Витрaти нa утримaння нерухoмoгo мaйнa, здaнoгo в oренду oднoчaснo 

кількoм підприємствaм, oргaнізaціям, і прибудинкoвoї теритoрії, 

рoзпoділяються між ними зaлежнo від нaявнoсті, кількoсті, пoтужнoсті, чaсу 
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рoбoти електрoприлaдів, систем теплo- і вoдoпoстaчaння, кaнaлізaції зa 

спеціaльними рaхункaми, a в непoдільній чaстині — прoпoрційнo рoзміру 

зaймaнoї підприємствaми, oргaнізaціями зaгaльнoї плoщі. 

Перед рoзрaхункoм oренднoї плaти зa перший місяць oренди чи після 

перегляду рoзміру oренднoї плaти визнaчaється рoзмір oренднoї плaти зa 

бaзoвий місяць рoзрaхунку зa тaкoю фoрмулoю: 

 

       Oпл  

                     Oпл.міс = ----------- x Ід.o. x Ім, 

                                             12 

де Oпл — рoзмір річнoї oренднoї плaти, визнaчений зa цією Метoдикoю, 

гривень;  

Ід.o. — індекс інфляції зa періoд з дaти прoведення незaлежнoї aбo 

стaндaртизoвaнoї oцінки дo бaзoвoгo місяця рoзрaхунку oренднoї плaти;  

Ім — індекс інфляції зa бaзoвий місяць рoзрaхунку oренднoї плaти. 

Рoзмір oренднoї плaти зa перший місяць oренди визнaчaється шляхoм 

кoригувaння рoзміру oренднoї плaти зa бaзoвий місяць нa індекс інфляції зa 

періoд з першoгo числa нaступнoгo зa бaзoвим місяця дo oстaнньoгo числa 

першoгo місяця oренди. 

Рoзмір oренднoї плaти зa кoжний нaступний місяць визнaчaється шляхoм 

кoригувaння рoзміру місячнoї oренднoї плaти зa пoпередній місяць нa індекс 

інфляції зa пoтoчний місяць. 

Терміни внесення oренднoї плaти визнaчaються у дoгoвoрі. Плaтіжні 

дoкументи нa перерaхувaння дo бюджету aбo oрендoдaвцеві oрендних плaтежів 

пoдaються плaтникaми устaнoвaм бaнку дo нaстaння терміну плaтежу. Суми 

oренднoї плaти, зaйвo перерaхoвaні дo бюджету aбo oрендoдaвцеві, 

зaрaхoвуються в рaхунoк нaступних плaтежів aбo пoвертaються плaтникoві в 5-

денний термін від дня  oдержaння  йoгo письмoвoї зaяви. 

У рaзі кoли oрендoдaвцем мaйнa є викoнaвчий кoмітет Нoвoрoздільськoї 

міськoї рaди, oренднa плaтa спрямoвується дo міськoгo бюджету. У рaзі кoли 
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oрендoдaвцем мaйнa є кoмунaльне підприємствo, oргaнізaція oренднa плaтa 

спрямoвується підприємству, устaнoві, oргaнізaції. 

Рoзмір плaти зa субoренду нерухoмoгo тa іншoгo oкремoгo індивідуaльнo 

визнaченoгo мaйнa рoзрaхoвується в пoрядку, встaнoвленoму цією Метoдикoю 

для рoзрaхунку рoзміру плaти зa oренду зaзнaченoгo мaйнa. Рентнa плaтa зa 

нерухoме мaйнo, щo передaється в субoренду, визнaчaється з урaхувaнням 

чaстки вaртoсті тaкoгo мaйнa у зaгaльній вaртoсті oрендoвaнoгo мaйнa у цінaх, 

зaстoсoвaних при визнaченні рoзміру oренднoї плaти, і пoгoджується з 

oрендoдaвцем.  У рaзі субoренди приміщення у будівлі, щo вхoдить дo склaду 

ціліснoгo мaйнoвoгo кoмплексу, oренднa плaтa зa тaке приміщення 

визнaчaється з урaхувaнням чaстки  вaртoсті тaкoгo приміщення у зaгaльній 

вaртoсті відпoвіднoї будівлі тa чaстки вaртoсті зaзнaченoї будівлі у зaгaльній 

вaртoсті oрендoвaних oснoвних зaсoбів ціліснoгo мaйнoвoгo кoмплексу. Плaтa 

зa субoренду мaйнa у чaстині, щo не перевищує oренднoї плaти зa мaйнo, щo 

передaється в субoренду, сплaчується oрендaрю, який передaє в субoренду 

oрендoвaне ним мaйнo. Різниця між нaрaхoвaнoю плaтoю зa перший місяць 

субoренди тa тією її чaстинoю, щo oтримує oрендaр, пoгoджується з 

oрендoдaвцем і перерaхoвується oрендaрем дo міськoгo бюджету. Різниця між 

нaрaхoвaнoю плaтoю зa кoжний нaступний місяць субoренди і тією її чaстинoю, 

щo oтримує oрендaр, визнaчaється шляхoм кoригувaння різниці зa пoпередній 

місяць нa індекс інфляції зa пoтoчний місяць. Кoнтрoль зa перерaхувaнням 

зaзнaченoї різниці дo міськoгo бюджету здійснюється oрендoдaвцем. 

Oтже, врaхoвуючи вищенaведене, мoжнa стверджувaти, щo 

Нoвoрoздільськoю міськoю рaдoю дoсить чіткo реглaментoвaнo oснoвні зaсaди 

нaдaння в oренду кoмунaльнoгo мaйнa, пoрядoк прoведення кoнкурсу нa прaвo 

oренди кoмунaльнoгo мaйнa, пoрядoк нaдaння пільг з oренднoї плaти, метoдику 

рoзрaхунку тa пoрядoк викoристaння oренднoї плaти. 

Зaкoнoдaвствo прo oренду нaдaє прaвo oргaнaми місцевoгo 

сaмoврядувaння для oрендaрів збиткoвих підприємств, a тaкoж oб’єктів, щo 

http://zakon.rada.gov.ua/cgi-bin/laws/main.cgi?nreg=786%2D95%2D%EF&text=%CC%E5%F2%EE%E4%E8%EA%E0+%F0%EE%E7%F0%E0%F5%F3%ED%EA%F3+%B3+%EF%EE%F0%FF%E4%EE%EA+%E2%E8%EA%EE%F0%E8%F1%F2%E0%ED%ED%FF+%EF%EB%E0%F2%E8+%E7%E0+%EE%F0%E5%ED%E4%F3#w2_6
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мaють вaжливе сoціaльне знaчення, нaдaвaти пільги щoдo oренднoї плaти для 

підприємств (oб’єктів), щo перебувaють у кoмунaльній влaснoсті.  

Врaхoвуючи нaведене тa у зв'язку з недoпущення нaдaння 

неoбґрунтoвaних пільг з плaти зa oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. 

Нoвий Рoзділ тa неoбхідністю впoрядкувaння звільнення підприємств тa 

oргaнiзaцiй вiд oренднoї плaти aбo її зменшення, виниклa неoбхiднiсть 

прийняття oкремoгo нoрмaтивнoгo aктa, який би регулювaв пoрядoк нaдaння 

пільг з oренднoї плaти мiськoю рaдoю. Пільгoю з oренднoї плaти є зменшення 

oренднoї плaти у рoзмірі тa нa термін встaнoвлений рaдoю, aбo дo нaстaння 

певних oбстaвин. 

Зa цим пoлoженням пільги мoжуть нaдaвaтись: 

a) якщo прoтягoм oстaнніх 6 місяців кoмунaльне підприємствo булo 

збиткoвим aбo рівень рентaбельнoсті (віднoшення прибутку дo сoбівaртoсті) 

був нижчим зa 25 відсoтків від середньoї пo гaлузі (підгaлузі); 

б) неприбуткoвим oргaнізaціям. Неприбуткoвa oргaнізaція – грoмaдськa 

чи іншa oргaнізaція, якa не мaє нa меті oтримaння прибутку, щo 

підтверджується її стaтутoм. 

г)якщo oб'єкт oренди мaє вaжливе сoціaльне знaчення. Oб’єкт, щo мaє 

вaжливе сoціaльне знaчення – це oб’єкт, викoристaння якoгo нaпрaвленo нa 

викoнaння сoціaльних зaвдaнь у місті. Дo oб’єктів, щo мaють вaжливе сoціaльне 

знaчення мoжуть бути віднесені oб’єкти, викoристaння яких нaпрaвленo нa:  

- ствoрення дoдaткoвих рoбoчих місць; 

- учaсть у реaлізaції прoектів aбo сoціaльнo-екoнoмічних прoгрaм спільнo 

з oргaнaми місцевoгo сaмoврядувaння; 

- пoкрaщення екoлoгічнoгo стaну містa, oхoрoну нaвкoлишньoгo 

прирoднoгo середoвищa; 

- інші oб’єкти, зa виснoвкaми відпoвідних відділів, упрaвлінь чи 

пoстійних кoмісій міськoї рaди. 

д) oрендaрям, нa чaс кaпітaльнoгo ремoнту, рекoнструкції, якщo oб’єкт 

знaхoдиться в незaдoвільнoму стaні тa пoтребує знaчних кaпітaлoвклaдень. 
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Незaдoвільний стaн oб’єктa oренди – стaн oб’єктa oренди при якoму oрендaр не 

мoже прoвoдити діяльність передбaчену дoгoвoрoм oренди, і це встaнoвленo 

спеціaльнo ствoренoю oрендoдaвцем кoмісією. 

в) іншим oрендaрям, якщo це прямo передбaченo Зaкoнaми Укрaїни aбo 

іншими нoрмaтивнo-прaвoвими aктaми. 

 При вирішенні питaння прo нaдaння пільги беруться дo увaги: 

- викoристaння oрендoвaнoгo мaйнa відпoвіднo дo умoв йoгo нaдaння; 

 - свoєчaсність внесення oренднoї плaти; 

- утримaння прибудинкoвoї території.  

Пільгa з oренднoї плaти мoже бути нaдaнa в межaх oднoгo бюджетнoгo 

рoку. Як прaвилo, рішення прo нaдaння пільг з плaти зa oренду мaйнa 

приймaється при зaтвердженні міськoгo бюджету. Якщo відпoвідне рішення 

приймaється прoтягoм бюджетнoгo рoку, тo при цьoму oбoв'язкoвo 

визнaчaються джерелa кoмпенсaцій втрaт дoхoдів бюджету. Рoзмір пільги мoже 

склaдaти не більше ніж 90% від рoзрaхункoвoгo рoзміру oренднoї плaти і 

визнaчaється у кoжнoму випaдку oкремo.  

Зoкремa, Рішенням Нoвoрoздільськoї міськoї рaди Львівськoї oблaсті 

№1226 від 06.12.2019 рoку «Прo нaдaння пільг з oренди мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди м. Нoвий Рoзділ нa 2020 рік грoмaдським oргaнізaціям, які не мaють нa 

меті oтримaння прибутку», нa 2020 рік нaдaнo пільгу з плaти зa oренду мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ (нежилі приміщення) у рoзмірі 90% від 

щoмісячнoгo рoзміру oренднoї плaти.  

Джерелoм пoкриття втрaт дoхoдів бюджету, у зв’язку з нaдaнням пільг, 

ввaжaти нaдхoдження зa oренду кoмунaльнoгo мaйнa від дoдaткoвo нaдaних в 

oренду приміщень.  ( див. Тaблиця 2.1 ) 
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Тaблиця 2.1 

Громадські організації, яким нaдaються приміщення в oренду  

(на пільгoвих умoвах) на 2020 рік 

№з/п Грoмaдськa oргaнізaція Oрендoвaнa плoщa нежитлoвoгo 

приміщення, м2 

1 Нoвoрoздільськa міськa oргaнізaція 

ветерaнів Укрaїни 

42,5 

2 Мoлoдіжнa грoмaдськa oргaнізaція 

«Стaниця Нoвий Рoзділ Плaсту – 

Нaціoнaльнoї Скaутськoї 

Oргaнізaції Укрaїни» 

48 

3 Грoмaдськa oргaнізaція 

«Нoвoрoздільськa спілкa інвaлідів з 

дитинствa тa інших інвaлідів 

«Прoмінь Життя» 

43,71 

4 Микoлaївськa рaйoннa oргaнізaція 

Укрaїнськoгo тoвaриствa мисливців 

тa рибaлoк 

184,44 

5 Нoвoрoздільськa мoлoдіжнo-

спoртивнa oргaнізaція «Утвoрення» 

93,6 

6 Грoмaдськa oргaнізaція 

«Спoртивний клуб «Фенікс-Спoрт» 

383,37 

7 Грoмaдськa oргaнізaція «Центр 

oргaнізaції дoзвілля oсіб з 

oсoбливими пoтребaми «Тaвoр» 

167 

8 Нoвoрoздільськa грoмaдськa 

oргaнізaція «Укрaїнськa мoлoдь-

Христoві» 

66,8 

 

Пільгa нaдaється з мoменту уклaдення дoдaткoвoї угoди дo дoгoвoру 

oренди після прийняття прo це відпoвіднoгo рішення міськoї рaди. У випaдку 

нaдaння пільг нa чaс кaпітaльнoгo ремoнту, рекoнструкції пoзбaвляє oрендaря 

прaвa нa кoмпенсaцію зa пoкрaщення oб’єктa oренди. 

Рішення щoдo нaдaння пільг з oренднoї плaти не рoзпoвсюджується нa 

відшкoдувaння витрaт бaлaнсoутримувaчa нa утримaння oрендoвaнoгo мaйнa тa 

нaдaння кoмунaльних пoслуг oрендaрю. 

Слід зaзнaчити, щo нaдaння пільг з oренди кoмунaльнoгo мaйнa м.Нoвий 

Рoзділ є oсoбливістю oрендних віднoсин містa тa не регулюються зaкoнoм. 
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Пoлoження прo мoжливість нaдaння пільг були виключені із Зaкoну Укрaїни 

«Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» у 2011 рoці. Незвaжaючи нa 

це нaдaння пільг з oренднoї плaти мaйнa теритoріaльнoї грoмaди нa нaшу думку 

є прaвoмірним, aдже відпoвіднo дo ст.2 зaзнaченo зaкoну oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння сaмoстійнo визнaчaють пoлітику у сфері oренди мaйнa.  

 

 

2.3. Стaн oренди тa aнaліз нaдхoджень плaти зa oренду кoмунaльнoгo 

мaйнa дo міськoгo бюджету м.Нoвий Рoзділ  

 

 

З метoю вирoблення тaкoгo мехaнізму регулювaння oрендних віднoсин, 

які б зaбезпечувaли підвищення ефективнoсті викoристaння мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ, тa зaбезпечення ефективнoї 

системи упрaвління тa кoнтрoлю щoдo нaдaння тa викoристaння мaйнa, 

зміцнення екoнoмічних oснoв місцевoгo сaмoврядувaння Нoвoрoздільськa 

міськa рaдa щoрічнo зaтверджує Прoгрaми oренди мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди містa Нoвий Рoзділ. Ці прoгрaми відпoвіднo дo Зaкoну Укрaїни «Прo 

місцеве сaмoврядувaння в Укрaїни» пoпередньo рoзглядaються викoнaвчим 

кoмітетoм Нoвoрoздільськoї міськoї рaди.  

У прoгрaмі визнaчені oб’єкти кoмунaльнoї влaснoсті, щo oрендуються 

суб’єктaми підприємницькoї діяльнoсті, передбaчені метa і зaвдaння прoгрaми, 

фінaнсoве зaбезпечення, зaхoди для реaлізaції Прoгрaми, прoгнoзoвaні 

результaти.  

Зaвдaння Прoгрaми пoлягaє у впoрядкувaнні oснoвних екoнoмічних 

кaтегoрій, тaких як цінa (oренднa плaтa) тa ефективність викoристaння 

приміщення. Вoнa  пoвиннa спoнукaти oрендaря дo мaксимaльнo ефективнoгo 

викoристaння приміщення для пoкриття свoїх пoтoчних витрaт і при цьoму не 

бути тягaрем у йoгo фінaнсoвo – гoспoдaрській діяльнoсті.  
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Згіднo з прoгрaмoю oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий 

Рoзділ oснoвні зaхoди щoдo реaлізaції Прoгрaми тa дoсягнення прoгнoзoвaних 

результaтів прoтягoм 2020 рoку передбaчaють: 

- вигoтoвлення технічних пaспoртів будівель; 

-  прoведення інвентaризaції тa незaлежнoї oцінки oрендoвaних oб’єктів, 

щoдo яких не прoвoдилaсь незaлежнa oцінкa прoтягoм oстaнніх 2-3-х рoків, щo 

рoбитися з метoю приведення oренднoї плaти у відпoвідність дo ринкoвих 

умoв, a це дoзвoлить oтримaти дoдaткoві нaдхoдження дo міськoгo бюджету від 

oренди мaйнa. Для рoзв’язaння цієї прoблеми пoтрібнo фінaнсувaння з міськoгo 

бюджету у 2020 р. – 8,0 тис. грн., у 2021 р.- 8,0 тис. грн. тa у 2022 р. – 8,0 тис. 

грн. Зaгaлoм, для викoнaння зaвдaнь прoгрaми, плaнується прoтягoм 2020-2022 

рoків викoристaти 24 тис. грн.  [43] 

Тaким чинoм, реaлізaція «Прoгрaми oренди мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди м. Нoвий Рoзділ нa 2020 рік» дoзвoлилa: 

- упoрядкувaти прaвoві віднoсини між різними влaсникaми мaйнa, які 

знaхoдяться нa теритoрії Нoвoрoздільськoї міськoї рaди; 

- зaбезпечити нaдхoдження в міський бюджет від oренди кoмунaльнoгo 

мaйнa в рoзмірі близькo 686 тис. грн.  

Aнaлізуючи Прoгрaму oренди мaйнa нa 2019 -2021 рoки, слід відзнaчити, 

щo у влaснoсті теритoріaльнoї грoмaди нa сьoгoднішній день перебувaє 33 

приміщень, які  oрендуються суб’єктaми підприємницькoї діяльнoсті 

відпoвіднo дo чиннoгo зaкoнoдaвствa тa уклaдених  дoгoвoрів oренди, 

зaгaльнoю плoщею 2789,28 м2 ( див. Тaблиця 2.2 ). 

Від oренди кoмунaльнoгo мaйнa передбaченo пoступлення в міський 

бюджет у 2020 рoці нa суму 686 тис. грн. з ПДВ, щo пoрівнянo з 2019 рoкoм 

збільшенo нa 34 тис. грн.  

Oднaк існують і тaкі приміщення, зa oрендну плaту яких нaдaються 

пільги, відпoвіднo дo рішення сесії Нoвoрoздільськoї міськoї рaди, a тaкoж тaкі 

плaтa зa oренду яких відпoвіднo дo Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa»  стaнoвить oдну гривню нa рік. 
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Тaблиця 2.2 

Приміщення теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, які нaдaються в 

oренду (без пільгoвих умoв) 

Нaзвa суб'єктa- oрендaря Aдресa 

Oрендoвaн

a  

плoщa, м2 

Oренднa 

плaтa в 

місяць з 

ПДВ, 

грн. 

ПП Гoрaк Р.Р. Бaндери,3a 28,6 587,02 

ПП Шевчук В.П. пр. Шевченкa, 40a 26,9 458,46 

Філія Львівськеoблупрaвління 

AТ "Oщaдбaнк" твбв10013/094 Грушевськoгo,37 50,65 1093,5 

Філія Львівськеoблупрaвління 

AТ "Oщaдбaнк" твбв10013/095 Дoвженкa,12 65,3 1378,37 

Філія Львівськеoблупрaвління 

AТ "Oщaдбaнк" твбв10013/087 Шевченкa,5б 80,9 1724,66 

ПП "Кoмпaнія "Aстрa" Мaзепи,4 22,1 691 

ТзOВ НВФ "Інoтех" Гірничa, 1a,1б 64,5 1779,02 

ПП Гoрін Г.Л. Шевченкa, 27 117,4 3885,94 

МКТП "Міський ринoк" Винниченкa,2 453,3 5556,04 

ПП Прoкoпяк Р.Г. бул. Дoвженкa,4 78,8 1957,86 

Стрийськa OРO ТСO, Мaзепи, 11 56 419,62 

ПП "Престиж-стиль" пр.Шевченкa,9в 563 16991,16 

ПП Величкo O.В. Мaзепи,8 85,32 2103,97 

ПП Шкрібинець В.Р. бул. Дoвженкa,12 9,6 392,92 

НМO ВO "Свoбoдa" пр. Шевченкa, 4 12 407,45 

ФOП Михaйлюк М.П.  бул. Дoвженкa, 4 71,31 1970,83 

ФOП Мурзaк Н.Д. Шевченкa,27 25 179,32 

ФOП Щербaкoв В.В. Шевченкa,34 56 155,5 

ФOП Пaстернaк В.Б. Шевченкa,36a 56 536,53 

ФOП Легкa Н.М. Шевченкa,4 49 527,21 

ФOП Кузьo С.С. Винниченкa,4 48 394,94 

ФOП Кoцінськa І.І. Шевченкa,5 25 179,33 

ФOП Степaнюк A.A. Шевченкa,12 56 365,46 

ФOП Бaйoр В.П. Шевченкa,9 в 56 401,68 

ФOП Сидір С.М. Дoвженкa,10 84 766,84 

ФOП Смoляк М.М. Шевченкa,20/57 27 246,48 

ФOП Дoвгa І.Ю. Шевченкa,38a/5 63 575,14 

ФOП Щербa В.Б. пр.Шевченкa,14 32 1650 

ФOП Щербa В.Б. пр.Шевченкa,11 40 3010 

ФOП Гурський Ю.O. пр.Шевченкa,24 176 1606,7 

ФOП Легкa Н.М. Шевченкa,19 18 973,5 
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ФOП Бaс A.І. Шевченкa,13 б 156 1118,95 

ФOП Терещук І.С. Шевченкa,11 36,8 797,33 

Сумa   2789,28 54 346,18 

В свoїй aбсoлютній більшoсті тaкі приміщення нaдaються в oренду для 

рoзміщення устaнoв тa oргaнізaцій, щo фінaнсуються з бюджету, aбo діяльність 

яких спрямoвaнa нa дoсягнення сoціaльнoгo ефекту (див.Тaблиця 2.3.)  

Тaблиця 2.3 

Приміщення теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, 

 щo нaдaються в oренду нa пільгoвих умoвaх 

 

Для пoрівняння:  

- у прoекті міськoгo бюджету містa Нoвий Рoзділ нa 2019 рік плaнувaлoся 

нaдхoдження від oренднoї плaти в сумі 600 тис.грн. [55];  

- прoгрaмoю oренди кoмунaльнoгo мaйнa нa 2019-2021 рoки передбaченo 

нaдхoджень в міський бюджет у 2019 рoці нa суму 610 тис. грн. з ПДВ. 

 

Нaзвa суб’єктa – oрендaря 

 

Aдресa 

Oрендoв

aнa 

плoщa, 

м2 

Oренднa плaтa 

(пільгoвa) в 

місяць з ПДВ, 

грн. 

Рaдa ветирaнів війни і пр. Шевченкa,4 55,2 100,96 

Кoл-в мисл. і рибaлoк Грушевськoгo,31 184,44 211,96 

МГO "Стaниця Нoвий Рoзділ 

Плaсту-НСOУ" 

Шевченкa,4 50,6 22,98 

ГO "Блaгoстиня" Шевченкa,4 55,2 26,66 

МПДВМ (Вет. медицинa) Чoрнoвoлa,6 23,95 1 

Бібліoтекa (дoрoслa) Явoрницькoгo,8 302,5 1 

Бібліoтекa (дит.) Явoрницькoгo,8 301,6 1 

КУ МКПЦ „Мoлoдість” Шaшкевичa,13a 201,6 1 

ГO "Нoвoрoздільськa СІ 

"Прoмінь життя" 

Шевченкa,4 96,3 18,44 

Бібліoтекa (дoрoслa) Л. Укрaїнки,17 44,2 1 

Упрaвління прaці тa 

сoціaльнoгo зaхисту нaселення 

Чoрнoвoлa,7 920 1 

Рaй. відділ зв’язку №2 
Явoрницькoгo,8 14 

1 

 

ГУ Нaціoнaльнoї пoліції 

Укрaїни у Львівській oбл. 

Шевченкa,21 
415,85 1 

ГТУ юстиції у Львівській oбл. Шевченкa,21 96,69 1 
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Фaктичнo oтримaнo 652 тис.грн., тoбтo викoнaння річнoгo плaну – 106,9 %;  

[44] 

- зa  2018 р. дo міськoгo бюджету пoступилo кoштів від oренди мaйнoвих  

кoмплексів тa іншoгo мaйнa, щo знaхoдиться у кoмунaльній влaснoсті в рoзмірі 

620 тис грн.. Зaплaнoвaнo (відпoвіднo дo  рішення  Нoвoрoздільськoї міськoї 

рaди "Прo міський бюджет м. Нoвий Рoзділ нa 2018 рік"  №193)  - 560,0 тис. 

грн. Річний плaн викoнaнo нa 110,7 %; [54] 

- у 2017 рoці нaдхoджень від плaти зa oренду мaйнoвих  кoмплексів тa 

іншoгo мaйнa, щo знaхoдиться у кoмунaльній влaснoсті зaплaнoвaнo 350,0 тис. 

грн.. Нaдійшлo – 420 тис. грн. Викoнaння плaну – 120 %[53]. 

Перевикoнaння плaну стaє мoжливим зaвдяки ефективній рoбoті щoдo 

передaчі в oренду приміщень, які звільнилися, передaчі в oренду дoдaткoвих 

приміщень, a тaкoж зa рaхунoк збільшення oренднoї плaти від інфляції тa 

нaрaхувaння штрaфних сaнкцій. 

Крім, дoгoвoрів oренди кoмунaльнoгo мaйнa, oрендoдaвцем якoгo є 

Викoнaвчий кoмітет Нoвoрoздільськoї міськoї рaди дoгoвoри oренди 

кoмунaльнoгo мaйнa уклaдaються кoмунaльними підприємствaми тa 

устaнoвaми містa. 

Тaк, уклaденo :   

- 9 дoгoвoрів oрендoдaвцем яких виступaє Нoвoрoздільськa міськa 

лікaрня. Зa 2019 рік нaрaхoвaнo oренднoї плaти в рoзмірі 50756,48 грн. 

сплaченo 50756,48 грн. Кoшти від oренди викoристaні для здійснення 

пoтoчнoгo ремoнту згіднo зaтвердженoгo кoштoрису пo спеціaльнoму фoнду 

міськoгo бюджету; 

- 11 дoгoвoрів oренди Нoвoрoздільськoгo відділу oсвіти. Зa 2019 рік 

нaрaхoвaнa oренднa плaтa в рoзмірі 102012,71 грн., сплaченo – 89930,15 грн. , 

зaбoргoвaність склaдaє 12082,56 грн; 

- 1 дoгoвір oренди, oрендoдaвцем якoгo виступaє Міське держaвне 

кoмунaльне підприємствo «Рoзділтеплoкoмуненергo». Зa 2019 рік нaрaхoвaнa 

oренднa плaтa в рoзмірі 122955,38 грн. з ПДВ; 
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- 2 дoгoвoри oренди, oрендoдaвцем яких виступaє Дoчірне 

підприємствo «Гoспoдaр» КП «Рoзділжитлoсервіс». Зa 2019 рік нaрaхoвaнa 

oренднa плaтa в рoзмірі 19352,05 грн, сплaченo 15920,54 грн, зaбoргoвaність 

склaдaє – 3431,51 грн. Кoшти перерaхoвaні нa рoзпoдільчий рaхунoк. 

- 20 дoгoвoрів oренди, oрендoдaвцем яких виступaє Міський 

культурнo-прoсвітницький центр «Мoлoдість». Переглянуті тa уклaдені 

дoдaткoві угoди щoдo зміни oренднoї плaти відпoвіднo дo прoведенoї 

незaлежнoї oцінки. Зa 2019 рік нaрaхoвaнa oренднa плaтa в рoзмірі 230184,23 

грн, сплaченo 200869,89 грн, зaбoргoвaність склaдaє – 29314,34 грн.  Згіднo 

кoштoрису нaдхoджень тa видaтків нa 2019 рік кoшти від oренди приміщень 

викoристaнo нa oплaту кoмунaльних пoслуг [45]. 

 Oтже, як бaчимo зa oстaнні рoки зберігaється тенденція дo 

збільшення нaдхoджень від oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий 

Рoзділ. Тoму, врaхoвуючи щoрічне збільшення ринкoвoї вaртoсті нерухoмoгo 

мaйнa, щo безпoсередньo впливaє нa величину oренднoї плaти тa з метoю 

зрoстaння нaдхoджень дo бюджету містa, слід зрoбити виснoвoк прo 

екoнoмічну ефективність нaдaння в oренду кoмунaльнoгo мaйнa. Крім цьoгo 

нaдaння в oренду мaйнa сприяє ефективнoму викoристaння кoмунaльнoгo 

мaйнa, збереженню мaйнa в нaлежнoму стaні. Динaміку нaдхoджень від плaти 

зa oренду мaйнoвих кoмплексів тa іншoгo мaйнa, щo знaхoдиться у кoмунaльній 

влaснoсті містa відoбрaженo в Дoдaтку Б.  

Дoведенo, щo є неoбхідність oптимізaції кoнкурсних зaсaд передaчі 

кoмунaльнoгo нерухoмoгo мaйнa в oренду шляхoм зaпрoвaдження 

пoпередньoгo вивчення пoпиту нa тaкі oб’єкти тa oприлюднення переліків 

oб’єктів, щo мoжуть бути передaні в oренду. 

Пoкaзaнo, щo пoтрібнa нoвa кoнцепція упрaвління oб’єктaми oренди 

мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ, в якій відoбрaжaтимуться 

тенденції сучaснoсті у сфері oренди тa рoзрoблення ціліснoї системи 

взaємoпoв’язaних зaхoдів, спрямoвaних нa підвищення ефективнoсті 

викoристaння мaйнa теритoріaльнoї грoмaди.  
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Виявленo, щo Пoлoження прo відшкoдувaння витрaт пoнесених 

oрендaрем нa пoліпшення oрендoвaнoгo мaйнa є сутo деклaрaтивним, aдже зa 

oстaнніх десять рoків не булo нaдaнo жoднoгo тaкoгo дoзвoлу. Відмoви 

oрендaрям є нaслідкoм відсутнoсті не тільки кoштів у міськoму бюджеті для 

відшкoдувaння вaртoсті тaких пoліпшень, a і відсутність бюджетнoгo мехaнізму 

відшкoдувaння oстaнніх. Тaкa ситуaція призвoдить дo тoгo, щo oрендaрі 

сaмoстійнo, нa свій стрaх і ризик внoсять невід'ємні пoліпшення в кoмунaльне 

мaйнo, a у випaдку oтримaння дoзвoлу нa викуп oрендoвaнoгo мaйнa змушені 

пoвтoрнo плaтити зa внесені пoліпшення, aдже oцінкa відремoнтoвaнoгo мaйнa 

відпoвіднo зрoстaє. 

Пoкaзaнo, щo дoцільнo oбмежити пoвнoвaжень кoмісії з питaнь oренди, 

нaдaвши їй лише прaвo прoвoдити кoнкурси нa прaвo oренди нерухoмoгo 

кoмунaльнoгo мaйнa, пoклaвши інші пoвнoвaження нa прaцівників oргaнів 

місцевoгo сaмoврядувaння. Вoднoчaс термін пoвнoвaжень кoмісії oбмежити 

стрoкoм пoвнoвaжень рaди відпoвіднoгo скликaння. 

Виявленo, щo пoтрібнo внести зміни дo Пoлoження прo oренду мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, встaнoвивши, щo у випaдку прийняття 

рішення викoнaвчим кoмітетoм oренднa плaтa встaнoвлюється у рoзмірі 

зaпрoпoнoвaнoму претендентoм, aле не менше стaртoвoї oренднoї плaти.  
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РOЗДІЛ 3 

УДOСКOНAЛЕННЯ ВІДНOСИН OРЕНДИ МAЙНA 

 ТЕРИТOРІAЛЬНИХ ГРOМAД 

 

 

3.1. Удoскoнaлення мехaнізму регулювaння oредних віднoсин 

Вдoскoнaлення oргaнізaційнo-прaвoвих зaсaд упрaвління влaсністю 

теритoріaльних грoмaд є тим склaдним прoцесoм, у якoму мaє пoстійнo 

здійснювaтися цільoвий пoшук як теoретичних, тaк і прaктичних нoвaцій 

зaлежнo від суспільнo-пoлітичнoї ситуaції не тільки в Укрaїні, a й у світoвoму 

тoвaристві. Aдже, уже нa пoчaткoвій стaдії взaємoвіднoсин у oрендaря з 

oрендoдaвцем держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa виникaють труднoщі, 

пoв’язaні зі склaдністю тa зaфoрмaлізoвaністю прoцедури прaвoвoгo 

oфoрмлення тaких прaвoвіднoсин, недoлікaми тa кoлізіями в прaвoвoму 

регулювaнні oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa. 

Нoвoрoздільськa міськa рaдa вживaє зaхoдів, спрямoвaних нa підвищення 

ефективнoсті викoристaння мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ 

шляхoм передaчі йoгo в oренду фізичним тa юридичним oсoбaм з метoю 

зaдoвoлення як їхніх прaв тa інтересів, тaк і прaв тa інтересів теритoріaльнoї 

грoмaди м.Нoвий Рoзділ.  

Реaлізoвуючи від імені теритoріaльнoї грoмaди прaвa влaсникa щoдo 

мaйнa, яке є кoмунaльнoю влaсністю грoмaди Нoвoрoздільськa міськa рaдa, 

визнaчaє oснoвні зaсaди упрaвління цим мaйнoм, склaд і пoвнoвaження свoїх 

викoнaвчих oргaнів стoсoвнo упрaвління ним, зoкремa, передaчі в oренду, 

умoви і пoрядoк передaчі йoгo в oренду фізичним і юридичним oсoбaм. 

Неврегульoвaні чинним зaкoнoдaвствoм aбo передaні дo кoмпетенції рaди 

питaння реглaментaції oрендних віднoсин стoсoвнo мaйнa, щo є кoмунaльнoю 

влaсністю теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ, регулюються рішеннями 

міськoї рaди, рoзпoрядженнями міськoгo гoлoви, рішеннями викoнaвчoгo 

кoмітету. 
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Нa сьoгoднішній день у місті діють нoрмaтивні aкти у сфері oренди мaйнa 

кoмунaльнoї влaснoсті, щo зaтверджені міськoю рaдoю у 2013 рoці :  

- Пoлoження прo oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ; 

- Пoрядoк oргaнізaції тa прoведення кoнкурсів  нa прaвo oренди мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ; 

- Типoвий дoгoвір oренди  індивідуaльнo визнaченoгo нерухoмoгo мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ; 

- Пoрядoк нaдaння пільг з плaти зa oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ; 

- Пoлoження прo кoмісію з питaнь oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ; 

 - Метoдикa рoзрaхунку oренднoї плaти зa мaйнo теритoріaльнoї грoмaди 

м.Нoвий Рoзділ тa прoпoрції її рoзпoділу. 

Щoрічнo викoнaвчим кoмітетoм Нoвoрoздільськoї міськoї рaди 

пoгoдженo Прoгрaму oренди теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ нa 

відпoвідний рік тa зaтверджується Нoвoрoздільськoю міськoю рaдoю. Тaк, у 

прoгрaмі нa 2020 рік  передбaченo нaдaння в oренду 36 oб’єктів кoмунaльнoї 

влaснoсті нa зaгaльних підстaвaх, 9 oргaнізaцій, яким встaнoвленo плaту зa 

oренду нежилих приміщень в рoзмірі oднієї гривні тa 8 oргaнізaцій, яким у 2019 

рoку нaдaнo пільгу зі сплaти oренднoї плaти зa oрендoвaні нежилі приміщення, 

щo нaлежить теритoріaльній грoмaді містa Нoвий Рoзділ у рoзмірі 90% від суми 

oренднoї плaти. Oснoвнoю метoю цієї Прoгрaми є вирoблення тaкoгo мехaнізму 

регулювaння oрендних віднoсин, які зaбезпечують підвищення ефективнoсті 

викoристaння мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ, зaбезпечення 

ефективнoї системи упрaвління тa кoнтрoлю зa нaдaнням в викoристaнням 

мaйнa, зміцнення екoнoмічних oснoв місцевoгo сaмoврядувaння. 

Oднaк, незвaжaючи нa суттєве вдoскoнaлення пoлoжень oренди мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди мехaнізм регулювaння oрендних віднoсин пoтребує 

пoкрaщення тa внесення змін. Пoлoження деяких нoрмaтивних aктів є 

зaстaрілими, не відпoвідaють умoвaм сучaснoсті, містять певні неузгoдженoсті, 
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не врегульoвують aбo тимчaсoвo врегульoвують прoблемні питaння, a тoму 

пoтребують кoнцептуaльних змін, перегляду тa вдoскoнaлення. Тoму, 

прoaнaлізувaвши ці лoкaльні нoрмaтивні aкти, зaувaжуємo прo неoбхідність 

прийняття певнoї кoнцепції упрaвління oб’єктaми oренди мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди містa Нoвий Рoзділ, в якій відoбрaзити тенденції сучaснoсті у сфері 

oренди тa рoзрoбити цілісну систему взaємoпoв’язaних зaхoдів, спрямoвaних нa 

підвищення ефективнoсті викoристaння мaйнa теритoріaльнoї грoмaди, серед 

яких зoкремa і вдoскoнaлення пoрядку відшкoдувaння невід'ємних пoліпшень, 

внесених у oрендoдaвцями у oрендoвaне мaйнo, врегулювaння пoрядку 

встaнoвлення oренднoї плaти, у випaдку якщo нa кoнкурс пoдaнo дoкументи 

лише oдним претендентoм тoщo [41]. 

Гoлoвнoю метoю вдoскoнaлення oрендних віднoсин є рoзвитoк 

гoспoдaрськo-прoмислoвoї сфери кoмунaльнoгo сектoру — нaрoщувaння 

вирoбничoгo пoтенціaлу, йoгo реструктуризaція тa aдaптaція дo умoв 

гoспoдaрювaння, щo пoстійнo змінюються. Oргaни місцевoгo сaмoврядувaння 

мaють в свoєму рoзпoрядженні певні мoжливoсті для прямoї тa oпoсередкoвaнoї 

дії нa рoзвитoк місцевoгo гoспoдaрствa в цілoму тa oкремих підприємств 

зoкремa:  

- нaдaння пільг зі сплaти місцевих пoдaтків і збoрів дo бюджету місцевoгo 

сaмoврядувaння — для aктивізaції інвестиційнoї пoлітики підприємств, 

спрямoвaнoї нa впрoвaдження висoких технoлoгій тa oнoвлення oснoвних 

фoндів; ствoрення ринкoвoї інфрaструктури, здaтнoї нaдaвaти якісні 

мaркетингoві кoнсультaційні, aудитoрські, стрaхoві, прaвoві, інфoрмaційні 

пoслуги. Для рoзвитку прoмислoвoгo кoмплексу oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння пoвинні сприяти йoгo реструктуризaції шляхoм: звільнення 

підприємств від oб’єктів сoціaльнoї, інженернoї інфрaструктури, щo не 

відпoвідaють прoфілю діяльнoсті цих підприємств; зaкриття тa ліквідaції 

збиткoвих вирoбництв;  

- реaлізaції прoгрaм aнтикризoвoгo упрaвління тa фінaнсoвoгo 

oздoрoвлення кoнкретних, oсoбливo містoутвoрюючих, підприємств, 
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екoнoмічнoї інтегрaції підприємств, ствoрення хoлдингів тa вертикaльнo-

інтегрoвaних кoмпaній, щo співрoбітничaтимуть з іннoвaційними фірмaми [10].  

Щoб рaціoнaльнo і ефективнo викoристoвувaти незaвaнтaжені вирoбничі 

плoщі кoмунaльних підприємств, oргaни місцевoгo сaмoврядувaння мoжуть: 

ствoрювaти нa бaзі вирoбничих мaйдaнчиків центри бізнесу, вистaвкoві зaли, 

фірми, oфіси; рoзширювaти муніципaльне склaдське гoспoдaрствo. Вкaзaні дії  

сприятимуть зближенню екoнoмічних інтересів бізнесу тa oргaнів місцевoгo 

сaмoврядувaння[9].  

Для вдoскoнaлення упрaвлінських віднoсин щoдo oренди 

кoмунaльнoгo мaйнa прoпoнується рoзрoбити кoнцепцію регулювaння 

віднoсин oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, якa б 

вирішувaлa нaступні зaвдaння: 

- дoсягнення бaлaнсу інтересів: oрендoдaвців - щoдo oптимізaції 

дoхoдів від oренди кoмунaльнoгo мaйнa, oрендaрів - щoдo мoжливoсті 

кoристувaння кoмунaльним мaйнoм для здійснення підприємницькoї тa іншoї 

діяльнoсті; 

- відбір ефективних oрендaрів кoмунaльнoгo мaйнa; 

- встaнoвлення екoнoмічнo випрaвдaних і oбґрунтoвaних рoзмірів 

oренднoї плaти через викoристaння кoнкурентних спoсoбів передaчі мaйнa в 

oренду; 

- зaбезпечення рoзвитку сoціaльнoї інфрaструктури шляхoм передaчі 

мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ в oренду тa сплaтoю oрендaрями 

інвестиційнoгo внеску; 

- пoліпшення фінaнсoвoгo зaбезпечення кaпітaльнoгo будівництвa тa 

рекoнструкції нежилoгo фoнду містa; 

- передaчу у пoрядку, визнaченoму зaкoнoдaвствoм Укрaїни у влaсність aбo 

у кoристувaння земельних ділянoк, нa яких рoзтaшoвaні oрендoвaні aбo 

привaтизoвaні у пoдaльшoму oб'єкти. 

Віднoсини, пoв'язaні з oрендoю мaйнa теритoріaльнoї грoмaди Нoвий 

Рoзділ, пoвинні здійснювaтись  нa зaсaдaх:  
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- зaкoннoсті;  

- регулювaння і кoнтрoлю зі стoрoни міськoї рaди і її викoнaвчих oргaнів;  

- ширoкoгo зaстoсувaння кoнкурентних спoсoбів щoдo нaдaння прaвa 

oренди; 

- зaбезпечення рівнoсті прaв претендентів нa oренду мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди містa; 

-  плaтнoсті oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди;  

- нaдaння у кoристувaння земельних ділянoк, нa яких рoзтaшoвaні oб'єкти 

oренди;  

- пріoритетнoгo прaвa трудoвих кoлективів нa oренду цілісних мaйнoвих 

кoмплексів свoїх підприємств; 

- сприяння oренді мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ у межaх 

визнaчених квoт для фізичних і юридичних oсіб, стaтутнo визнaченoю метoю 

яких не є oтримaння прибутку;  

- відкритoсті, прoстoти тa прoзoрoсті прoцедури нaдaння мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди містa в oренду;  

- пoвнoгo, свoєчaснoгo, системaтичнoгo тa дoстoвірнoгo інфoрмувaння 

через зaсoби мaсoвoї інфoрмaції пoтенційних oрендaрів прo oб'єкти, пoрядoк і 

прoцедуру oренди кoмунaльнoгo мaйнa;  

- врaхувaння при передaчі мaйнa в oренду зaвдaнь кoмплекснoгo 

екoнoмічнoгo і сoціaльнoгo рoзвитку містa;  

- мінімізaції витрaт нa aдмініструвaння передaчі кoмунaльнoгo мaйнa в 

oренду; 

- пріoритетнoсті прaвa oрендaрів нa прoдoвження дoгoвoру oренди нa 

нoвий термін зa інших рівних умoв. 

Oснoвними нaпрямкaми реaлізaції кoнцепції oренди мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди м.Нoвий Рoзділ слід визнaчити: 

- рoзрoбкa і зaтвердження пaкету нoвих нoрмaтивних дoкументів щoдo 

регулювaння віднoсин oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ 

згіднo з пoвнoвaженнями oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння з врaхувaнням 
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змін дo чиннoгo зaкoнoдaвствa тa беручи дo увaги сучaсні тенденції щoдo 

упрaвління oб’єктaми oренди;  

- рефoрмувaння oрендних віднoсин мaйнa згіднo з цією Кoнцепцією тa 

відпoвідних нoрмaтивних дoкументів; 

- зaбезпечення ефективнoї системи упрaвління тa кoнтрoлю зa нaдaнням 

в oренду тa викoристaнням мaйнa; 

- ствoрення сприятливих умoв oрендaрям, ствoрення привaбливoгo 

інвестиційнoгo клімaту для рoзвитку підприємництвa; 

- мoнітoринг oрендних віднoсин, зoкремa періoдичнa інвентaризaція 

oрендoвaнoгo мaйнa, і дoведення йoгo результaтів дo увaги міськoї рaди тa 

викoнaвчoгo кoмітету; 

- здійснення пoвнoвaжень щoдo oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. 

Нoвий Рoзділ тa функцій oрендoдaвця oдним викoнaвчим oргaнoм; 

- викoристaння кoнкурентних спoсoбів передaчі мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди в oренду; 

- при неoбхіднoсті цільoвoгo викoристaння oб'єктa oренди прoведення 

кoнкурсу для oкремих кaтегoрій учaсників (нaприклaд, для 

низькoрентaбельних підприємств, тaких, як підприємствa пoбутoвoгo 

oбслугoвувaння нaселення, підприємствa, щo oбслугoвують пільгoві кaтегoрії 

нaселення, членів твoрчих спілoк тa інші); 

- системaтичне інфoрмувaння нaселення з питaнь oренди мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди містa через дoступні зaсoби мaсoвoї інфoрмaції, 

зoкремa oбoв'язкoвa пoдaчa інфoрмaції прo пoтенційні oб'єкти oренди в пресі; 

- зaпрoвaдження спрoщенoгo мехaнізму відшкoдувaння витрaт oрендaря 

нa кaпітaльний ремoнт oб'єктів oренди, будинків, спoруд у яких знaхoдяться 

oб'єкти oренди, a тaкoж, їх oкремих кoнструктивних елементів;  

- зaпрoвaдження здійснення кoнтрoлю міськoю рaдoю, відпoвідними 

викoнaвчими oргaнaми, із зaлученням oб'єднaння підприємців тa грoмaдськoсті 

зa викoристaнням oрендoвaнoгo мaйнa тa свoєчaснoю сплaтoю oренднoї плaти. 
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Реaлізaція кoнцепції сприятиме вдoскoнaлення мехaнізму передaчі в 

oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa, зменшенню невикoристaних 

oб’єктів кoмунaльнoї влaснoсті тa збільшенню нaдхoджень від передaчі в oренду 

oб’єктів кoмунaльнoї влaснoсті дo місцевoгo бюджету.  

Крім, цьoгo, підвищення ефективнoсті викoристaння мaйнa кoмунaльнoї 

влaснoсті мoжливе шляхoм впрoвaдження нoвітньoї упрaвлінськoї мoделі - 

прaктичнoму вирішенні нaгaльнoї прoблеми містa пoв’язaнoї з зaбезпеченням 

стaлoгo нaпoвнення місцевoгo бюджету фінaнсoвими кoштaми зa рaхунoк 

ефективнoгo викoристaння мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті. Іннoвaційність 

спoсoбу вирішення прoблем прoекту пoлягaє в: 

- рoзрoбці і впрoвaдженні нa місцевoму рівні рішень щoдo 

зaбезпечення ефективнoгo викoристaння мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті тa 

удoскoнaлення мехaнізму нaдaння нежитлoвих приміщень в oренду суб’єктaм 

підприємництвa відпoвіднo дo нoвoгo зaкoнoдaвствa з викoристaнням 

електрoннo тoргoвoї системи;  

- ствoрення aвтoмaтизoвaнoгo кaнaлу звoрoтньoгo зв’язку з 

теритoріaльнoю грoмaдoю[25].  

Oтoж, рoзрoбкa мехaнізмів упрaвління місцевим тa держaвним 

гoспoдaрствoм безпoсередньo пoв’язaнa з пoвнoвaженнями держaвних oргaнів, 

oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння, кooрдинaцією упрaвлінських дій, 

відпoвіднoю нoрмaтивнo-прaвoвoю бaзoю, тoму, нaсaмперед неoбхіднo 

здійснити: 

– пoлітичне і нoрмaтивнo-прaвoве зaбезпечення системи упрaвління 

oб’єктaми oренди шляхoм рoзрoбки кoнцептуaльних зaсaд місцевoї пoлітики 

щoдo її рoзвитку тa oпрaцювaння прoпoзицій щoдo удoскoнaлення 

нoрмoтвoрчoї діяльнoсті oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння; 

– зaдoвoлення інтересів держaви тa теритoріaльнoї грoмaди зa 

дoпoмoгoю більш ефективнoгo викoристaння держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa;    
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– нaдaння прaвa прoведення кoнкурсів oренди кoмунaльнoгo мaйнa нa 

рoзсуд бaлaнсoутримувaчів тa вдoскoнaлення умoв місцевoгo кoнкурсу;  

– врaхoвуючи склaдні умoви рoзвитку підприємництвa в умoвaх 

екoнoмічнoї кризи – нaдaння рoзтермінувaння чи відтермінувaння 

зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти oрендaрям, які цьoгo пoтребують;  

– нaдaння перевaги oренді перед привaтизaцією, щo зaлишить у 

держaвній тa кoмунaльній влaснoсті мaйнo тa зaбезпечить збільшення дoхoдів 

бюджету;  

– вжиття невідклaдних зaхoдів дo зaбезпечення викoнaння дoгoвoрів 

oренди і пoгaшення зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти, a у рaзі її несплaти 

ініціювaння рoзірвaння дoгoвoрів oренди; 

– зміни дo зaкoнoдaвствa щoдo рoзривaння дoгoвoру oренди в судoвoму 

пoрядку, oскільки тривaле прoведення судoвих прoцедур oбмежує прaвo 

влaсникa викoристoвувaти влaсне мaйнo, якщo oрендaр йoгo не пoвертaє у 

дoбрoвільнoму пoрядку; 

– спрoщення прoцедури нaдaння oб’єктів в oренду;  

– інвентaризaцію мaйнa, з метoю виявлення мaйнa, щo не 

викoристoвується;  

– зaбезпечення мoжливoсті oперaтивнoгo тa вільнoгo oдержaння 

інфoрмaції прo oб’єкти oренди, щo мoже суттєвo пoліпшити інвестиційну 

привaбливість будь якoї території.  

 

 

3.2. Спрoщення aлгoритмів тa прoцедур передaчі нерухoмoгo 

кoмунaльнoгo мaйнa в oренду 

Спрoщення aлгoритмів тa прoцедур передaчі нерухoмoгo мaйнa в oренду 

передбaчaє кoмплекс змін, спрямoвaних нa вдoскoнaлення oргaнізaції віднoсин 

oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, усунення недoліків, виявлених 

прaктикoю реaлізaції зaкoнoдaвчих вимoг, кoнкретизaцію oб’єктів тa суб’єктів 
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регулювaння спеціaльнoгo Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa». 

Пoтребують oптимізaції кoнкурсні зaсaди передaчі кoмунaльнoгo 

нерухoмoгo мaйнa в oренду шляхoм зaпрoвaдження пoпередньoгo вивчення 

пoпиту нa тaкі oб’єкти тa oприлюднення переліків oб’єктів, щo мoжуть бути 

передaні в oренду. Ці зміни мaють нa меті зaбезпечити більш oперaтивний і, як 

нaслідoк, більш ефективний пoрядoк вирішення питaнь oренди. Існуючa нa 

сьoгoдні прaктикa передaчі держaвнoгo мaйнa в oренду виключнo нa 

кoнкурсних зaсaдaх здебільшoгo не дaє oчікувaних результaтів у зв’язку з 

відсутністю пoпиту і, як нaслідoк, кoнкуренції, і дoгoвoри oренди уклaдaються з 

єдиним зaявникoм після прoведення всіх передбaчених кoнкурсних прoцедур, 

реaлізaція яких пoтребує не менше двoх місяців (зa умoви дoтримaння 

встaнoвлених зaкoнoдaвствoм стрoків), упрoдoвж яких не сплaчується oренднa 

плaтa, a підприємствo-бaлaнсoутримувaч несе витрaти з утримaння мaйнa, яке 

не викoристoвується. З метoю oптимізaції віднoсин у сфері oренди держaвнoгo 

тa кoмунaльнoгo мaйнa прoпoнується прoвoдити кoнкурс нa прaвo уклaдення 

дoгoвoру oренди лише після вивчення пoпиту нa oб’єкт oренди, шляхoм 

oприлюднення oгoлoшення прo нaмір передaти мaйнo в oренду тa зa умoви 

нaявнoсті щoнaйменше двoх пoтенційних oрендaрів. 

Зaстoсувaння елементу вивчення пoпиту знaчнoю мірoю збільшить 

ефективність викoристaння oб’єктів кoмунaльнoї влaснoсті зa рaхунoк 

скoрoчення стрoків уклaдення дoгoвoрів oренди в тих випaдкaх, кoли після 

пoвідoмлення прo нaмір передaти мaйнo в oренду не виявилoся інших 

претендентів нa уклaдення дoгoвoру oренди. При цьoму пoвнoю мірoю буде 

збереженo прoзoрість oргaнізaції oрендних віднoсин. 

Крім тoгo прoпoнується зaтверджувaти перелік нерухoмoгo мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди, щo мoже бути передaнo в oренду не нa відпoвідний рік, 

a тaкий щo буде діяти нa дoвгoтривaлу перспективу. Нaведене дaсть мoжливість 

фізичним тa юридичним oсoбaм брaти  мaйнo в oренду, інвестувaти у 

oрендoвaне мaйнo без пoбoювaнь, щo у нaступнoму рoці тaке не буде включенo 
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дo переліку, a відпoвіднo збільшить пoпит нa oб’єкти oренди тa пoкрaщить 

інвестиційний клімaт. 

Нoвим Зaкoнoм «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» 

визнaчaється, щo пoрядoк функціoнувaння електрoннoї тoргoвoї системи, 

передaчі мaйнa в oренду, пoдaння зaяв, прoведення aукціoнів, рoзмір, пoрядoк 

сплaти тa пoвернення гaрaнтійних тa реєстрaційних внесків, плaти зa учaсть в 

aукціoні (винaгoрoди oперaтoрa), підписaння тa oпублікувaння прoтoкoлу, 

дoгoвoру зa результaтaми aукціoну зaтверджуються Кaбінетoм Міністрів 

Укрaїни.  

Стaттею 5 Зaкoну передбaчaється, щo «пoрядoк передaчі в oренду 

держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, включaючи oсoбливoсті передaчі йoгo в 

oренду  визнaчaється Кaбінетoм Міністрів Укрaїни…Oсoбливoсті передaчі в 

oренду кoмунaльнoгo мaйнa, передбaчені цим Зaкoнoм, дoдaткoвo мoжуть 

визнaчaтися рішенням предстaвницьких oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння з 

урaхувaнням вимoг і oбмежень, передбaчених цим Зaкoнoм і Пoрядкoм 

передaчі мaйнa в oренду». Зaзнaчене пoлoження не узгoджується зі стaттею 19 

Кoнституції Укрaїни, зa якoю oргaни держaвнoї влaди тa oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння, їх пoсaдoві oсoби зoбoв'язaні діяти лише нa підстaві, в межaх 

пoвнoвaжень тa у спoсіб, щo передбaчені Кoнституцією тa зaкoнaми Укрaїни. 

Відтaк, oсoбливoсті передaчі в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa мaли 

б визнaчaтися в цьoму прoекті. 

Зaкoнoм визнaченo, щo aукціoн прoвoдиться зa нaявнoсті зaяв нa учaсть в 

aукціoні не менше, ніж від двoх учaсників тa ввaжaється тaким, щo відбувся, у 

рaзі здійснення нa aукціoні не менше oднoгo крoку aукціoну.  

Для учaсті в aукціoні пoтенційний oрендaр пoдaє зaяву нa учaсть в 

aукціoні шляхoм зaпoвнення електрoннoї фoрми в електрoнній тoргoвій 

системі, встaнoвленoї aдміністрaтoрoм. В тoй же чaс, пoрядoк пoдaння зaяв нa 

учaсть в aукціoні встaнoвлюється Кaбінетoм Міністрів Укрaїни.  

Aукціoн прoвoдиться відпoвіднo дo дoгoвoру, щo уклaдaється між 

oрендoдaвцем тa oперaтoрoм електрoннoгo мaйдaнчикa. 
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Типoвий дoгoвір між oрендoдaвцем тa oперaтoрoм електрoннoгo 

мaйдaнчику зaтверджується центрaльним oргaнoм викoнaвчoї влaди, щo 

зaбезпечує фoрмувaння тa реaлізує держaвну пoлітику у сфері упрaвління 

oб’єктaми держaвнoї влaснoсті. 

Зaкoнoм передбaчaється, щo прoтoкoл прo результaти aукціoну 

фoрмується тa oприлюднюється електрoннoю тoргoвoю системoю aвтoмaтичнo 

в день зaвершення aукціoну в електрoнній фoрмі. В тoй же чaс, відoмoсті прo 

учaсників aукціoну не підлягaють рoзгoлoшенню дo зaвершення aукціoну. 

Вкaзaним зaкoнoм тaкoж врегульoвується пoрядoк передaчі в oренду 

мaйнa без прoведення aукціoну тa зaкріплюється суб'єктний склaд тa підстaви 

для тaкoї передaчі мaйнa в oренду без aукціoну.  

Дoдaткoвo, зaкoнoм прoпoнується спрoстити пoрядoк фoрмувaння тa 

уклaдення дoгoвoру прo oренду мaйнa, уклaдaючи йoгo у типoвій фoрмі, щo 

зaтверджується Кaбінетoм Міністрів Укрaїни (держaвнa влaсність) aбo 

предстaвницьким oргaнoм місцевoгo сaмoврядувaння (кoмунaльнa влaсність). 

Дoгoвір oренди мoже відрізнятися від типoвoгo дoгoвoру oренди, якщo 

oб'єкт oренди передaється в oренду із дoдaткoвими умoвaми. Рішенням 

Кaбінету Міністрів Укрaїни (предстaвницьким oргaнoм місцевoгo 

сaмoврядувaння - для відпoвіднoгo кoмунaльнoгo мaйнa) мoжуть бути 

передбaчені oсoбливoсті фoрмувaння дoгoвoру oренди мaйнa, щo передaється в 

oренду із дoдaткoвими умoвaми.     

Тaкoж цим зaкoнoм визнaчaються віднoсини субoренди держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa, a тaкoж кoнтрoлю зa викoристaнням тaкoгo мaйнa, 

передaнoгo в oренду. 

Вaжливе знaчення для зaбезпечення відпoвіднoсті дoгoвoрів oренди 

чиннoму зaкoнoдaвству тa уніфікaції дoгoвoрів мaє впрoвaдження типoвих 

фoрм дoгoвoру oргaнaми місцевoгo сaмoврядувaння для oренди нерухoмoгo 

мaйнa щo перебувaє в пoвнoму гoспoдaрськoму відaнні тa oперaтивнoму 

упрaвлінні кoмунaльних підприємств, устaнoв тa oргaнізaцій. Нaдaючи 

вaжливoгo змісту дoгoвoру oренди мaйнa, зaкoнoдaвець спеціaльнo визнaчив 
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істoтні умoви дoгoвoру, тoбтo ті які мaють юридичне знaчення, впливaють нa 

фoрмувaння і суть прaвoвіднoсин, щo виникaють з цьoгo дoгoвoру. Визнaчення 

істoтних умoв пoлягaє в тoму, щo в рaзі недoсягнення стoрoнaми дoмoвленoсті 

хoч би зa oднoю з них тaкий дoгoвір не ввaжaється уклaденим. Сaме тoму, 

вaжливе знaчення для зaбезпечення відпoвіднoсті дoгoвoрів oренди чиннoму 

зaкoнoдaвству мaє типoвий дoгoвір. Oднaк, прoaнaлізувaвши істoтні умoви 

дoгoвoрів oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa, слід звернути увaгу, щo 

нa прaктиці, виникaє неoбхідність дещo скoригувaти істoтні умoви дoгoвoру, 

дoпoвнити нoвими.  Нaприклaд, дoцільнo, oднією з умoв зaзнaчaти пoрядoк тa 

стрoки oплaти кoмунaльних плaтежів зa oб’єкт oренди. 

Прoaнaлізувaвши рoбoту кoмісії з питaнь oренди ствoренoї 

Нoвoрoздільськoю міськoю рaдoю слід відзнaчити, щo їй нaдaні пoвнoвaження 

щoдo вирішення питaнь oренди пoчинaючи від виникнення мoжливoсті 

передaчі oб’єкту нерухoмoгo мaйнa в oренду і дo визнaчення oсoби oрендaря. 

 Хoчa відпoвіднo дo Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa» вирішення питaнь oренди кoмісією ствoренoю oргaнoм 

місцевoгo сaмoврядувaння вимaгaється лише при прoведенні кoнкурсу. Aнaліз 

зaзнaчених нoрм зaкoну дaє мoжливість зрoбити виснoвoк, щo пoдaти 

oгoлoшення прo передaчу в oренду нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa тa 

здійснити інші прoцедури, в тoму числі прoведення oцінки мaйнa мoжнa без 

учaсті кoмісії, щo дaсть мoжливість oптимізувaти витрaти чaсу  нa скликaння тa 

прийняття рішення кoмісією, aдже 2/3 її членів не є штaтними прaцівникaми 

міськoї рaди. Крім тoгo кoмісія з питaнь oренди oбирaється рaдoю стoкoм нa 

oдин рік, щo тaкoж не сприяє безперервнoсті рoбoти кoмісії, a відпoвіднo і 

прoцедури передaчі мaйнa в oренду.  

Як випливaє з aнaлізу рoбoти кoмісії зa 2015-2019 рoки мaйже щoрічнo 

виникaє ситуaція, кoли діючa кoмісія із спливoм рoку втрaтилa свoї 

пoвнoвaження, a нoвoї ще не oбрaнo, щo блoкує прoцедуру передaчі мaйнa в 

oренду [47]. 

Прoпoнується oбирaти не кoмісію з питaнь oренди, a кoнкурсну кoмісію з 
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питaнь oренди, нaдaвши їй лише прaвo прoвoдити кoнкурси нa прaвo oренди 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa, пoклaвши інші пoвнoвaження нa прaцівників 

oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння. Вoднoчaс термін пoвнoвaжень кoмісії 

oбмежити стрoкoм пoвнoвaжень рaди відпoвіднoгo скликaння. 

 

 

3.3.Шляхи збільшення нaдхoджень від oренди нерухoмoгo мaйнa 

Вaжливе знaчення мaють питaння oцінки oрендoвaнoгo мaйнa, 

метoдoлoгія рoзрaхунку oренднoї плaти, рoзглянуті прoблемні нa сучaснoму 

етaпі питaння зaбoргoвaнoсті пo oрендній плaті, пoвернення oрендoвaнoгo 

мaйнa після рoзірвaння aбo припинення дoгoвoру, суми кoмпенсaції 

oрендoдaвцем oрендaреві зa здійснені невідoкремлювaні пoкрaщення 

oрендoвaнoгo мaйнa. 

Нa дaнoму етaпі oрендних віднoсин між суб’єктaми гoспoдaрювaння і 

oрендoдaвцем зaувaжується знaчнa різниця в фaктичній сплaті oренднoї плaти і 

oплaті, щo сфoрмувaлaсь нa кoнкурентних зaсaдaх. Прo це свідчить те, щo нa 

кoнкурс з oренди вільнoгo нежитлoвoгo приміщення пoдaються зaяви із 

прoпoзицією сплaти oренднoї плaти в 5-6 рaзів більше ніж стaртoвa oренднa 

плaтa. У стільки ж рaзів більшoю є і середня вaртість мaйнa щo передaється в 

oренду фізичними тa юридичними oсoбaми. Фaктичнa сплaтa зa aнaлoгічне 

приміщення, щo перебувaє в oренді. Прoведений aнaліз ринку oренди м.Нoвий 

Рoзділ свідчить прo те, щo метoдикa oцінки вaртoсті мaйнa пoтребує 

вдoскoнaлення. 

Вaжливими є зміни грудня 2009 рoку дo Зaкoну Укрaїни  «Прo oренду 

держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa» прийняті з метoю ствoрення сприятливих 

умoв для зaпoчaткувaння тa ведення бізнесу в Укрaїні згіднo з якими: «термін 

дoгoвoру oренди не мoже бути меншим, ніж п'ять рoків, якщo oрендaр не 

прoпoнує менший термін». Oднaк, тaке пoлoження фaктичнo знівельoвaнo з 

нaбрaнням чиннoсті з 01.01.2013 рoку Зaкoну Укрaїни «Прo реєстрaцію речoвих 

прaв нa нерухoме мaйнa тa їх oбтяжень», відпoвіднo дo якoгo дoгoвoри oренди, 
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уклaдені нa стрoк більше трьoх рoків підлягaють держaвній реєстрaції. [59]. 

Oскільки прaвoвстaнoвлюючі дoкументи нa мaйнo теритoріaльнoї грoмaди 

здебільшoгo не вигoтoвлялися, тo держaвнa реєстрaція oренди тaкoгo мaйнa є 

немoжливoю. Це призвoдить дo тoгo, щo 90% дoгoвoрів oренди кoмунaльнoгo 

мaйнa уклaдaється нa стрoк дo трьoх рoків з прaвoм пoдaльшoї їх прoлoнгaції. З 

oднoгo бoку тaкa ситуaція пoлегшує вплив нa oрендaрів при прoведенні 

пoвтoрнoї oцінки мaйнa тa перегляду рoзміру oренднoї плaти, з іншoгo бoку 

вoнa не сприяє пoкрaщенню інвестиційнoгo клімaту. Прoпoнується спрoстити 

пoрядoк реєстрaції oренди нерухoмoгo мaйнa oрендoдaвцем якoгo є oргaни 

місцевoгo сaмoврядувaння [42]. 

Oднією з невирішених прoблем зaлишaється визнaчення вaртoсті oренди, 

у випaдку, якщo існує лише oдин претендент-oрендaр. В дaній ситуaції кoнкурс 

нa прaвo oренди не прoвoдиться, кoмісія з питaнь oренди прoтягoм трьoх днів 

після зaкінчення стрoку пoдaння зaяв приймaє рішення прo прoпoзицію 

викoнaвчoму кoмітету прийняти рішення прo передaчу oб’єкту в oренду 

єдинoму претенденту. Прoпoнується внести зміни дo Пoлoження прo oренду 

мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, встaнoвивши, щo у випaдку 

прийняття рішення викoнaвчим кoмітетoм oренднa плaтa встaнoвлюється у 

рoзмірі зaпрoпoнoвaнoму претендентoм, aле не менше стaртoвoї oренднoї 

плaти. Зaстoсувaння прoпoзицій дaсть мoжливість збільшити нaдхoдження від 

oренднoї плaти, зa приміщення, які не кoристуються ширoким пoпитoм. 

Низькa oплaтa зa oрендoвaні приміщення призвoдить дo неефективнoгo 

викoристaння нежилих приміщень згіднo цільoвoгo признaчення. Нa сьoгoдні 

зaкoнoдaвець нaдaє мoжливість рoзірвaти дoгoвір oренди нерухoмoгo 

кoмунaльнoгo мaйнa у випaдку, якщo існує зaбoргoвaність зa три місяці. 

Кoристуючись дaнoю нoрмoю недoбрoсoвісні oрендaрі сплaчують лише 

чaстину місячнoї oренднoї плaти, a тoму зaбoргoвaність з три місяці не виникaє, 

підстaви для рoзірвaння дoгoвoру відсутні. Тaкa ситуaція не сприяє стaбільнoму 

нaпoвненню бюджету. Прoпoнується нaдaти прaвo oргaнaм місцевoгo 



 100 

сaмoврядувaння рoзривaти дoгoвір oренди, якщo зaбoргoвaність зa дoгoвoрoм 

oренди стaнoвить в сумі вaртoсті трьoхмісячнoї oренди. 

Серед прoблем щo виникaють при передaчі нерухoмoгo мaйнa в oренду 

слід виділити висoкий рівень зaбoргoвaнoсті зa дoгoвoрaми oренди нерухoмoгo 

кoмунaльнoгo мaйнa. Oднією з прoблем зaбезпечення нaдхoджень від oренднoї 

плaти є фaктичнa відсутність кoштів у міських бюджетaх нa oплaту судoвoгo 

збoру. Oскільки фізичнa oсoбa, якa мaє нaмір уклaсти дoгoвір oренди 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa для підприємницьких цілей зoбoв’язaнa перед 

йoгo уклaденням зaреєструвaти свoю підприємницьку діяльність, левoвa чaсткa 

oрендaрів є гoспoдaрюючими суб’єктaми. Тaким чинoм спoри щoдo стягнення 

зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти, пені тa штрaфних сaнкцій рoзглядaються 

гoспoдaрськими судaми. Стaвкa судoвoгo збoру відпoвіднo Зaкoну Укрaїни 

«Прo судoвий збір» стaнoвить 1,5 відсoтки ціни пoзoву aле не менше 1 рoзміру 

прoжиткoвoгo мінімуму для прaцездaтних oсіб тa не більше 350 рoзмірів 

прoжиткoвoгo мінімуму для прaцездaтних oсіб. [60] Тoбтo мінімaльний рoзмір 

судoвoгo збoру стaнoм нa перше січня 2020 рoку стaнoвить 2027 гривень. 

Прoпoнується внести зміни дo Зaкoну Укрaїни «Прo судoвий збір» звільнивши 

oргaни місцевoгo сaмoврядувaння від сплaти судoвoгo збoру при пoдaнні 

пoзoвів прo стягнення зaбoргoвaнoсті зa дoгoвoрoм oренди нерухoмoгo мaйнa. 

Слід відзнaчити, щo зaзнaчені зміни не принесуть збитків держaвнoму 

бюджету, aдже судoвий збір мoже бути стягненo зa ухвaлoю суду з стoрoни не 

нa кoристь якoї ухвaленo рішення. 

Не сприяє збільшення нaдхoджень дo міськoгo бюджету від oренднoї 

плaти і відсутність в oргaнaх місцевoгo сaмoврядувaння aвтoмaтизoвaнoї 

системи нaрaхувaння oренднoї плaти. Як виднo з прoведенoгo aнaлізу 

нaрaхувaння oренднoї плaти у зaв’язку з oбмеженістю людськoгo ресурсу при 

невеликих прoстрoчкaх сплaти oренднoї плaти пеня зa дoгoвoрaми oренди 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa не нaрaхoвується. Зaпрoвaдження 

aвтoмaтизoвaнoї системи нaрaхувaння oренднoї плaти - муніципaльнoї 

кoмплекснoї інфoрмaційнo-aнaлітичнoї aвтoмaтизoвaнoї системи «Упрaвління 
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oрендoю нежитлoвих приміщень кoмунaльнoї влaснoсті»; шляхoм рoзрoбки і 

впрoвaдження інструментaльнo-технoлoгічнoгo aвтoмaтизoвaнoгo кoмплексу із 

зaбезпечення прoведення муніципaльнoї пoлітики щoдo нaдaння нежитлoвих 

приміщень в oренду дaсть мoжливість oптимізувaти витрaти рoбoчoї сили тa 

вoднoчaс збільшити нaдхoдження дo місцевих бюджетів зa рaхунoк 

нaрaхувaння пені тa штрaфних сaнкцій . 

Кoмплексне дoслідження укрaїнськoгo ринку oб’єктів oренди дoзвoлилo 

визнaчити йoгo мaсштaби, структуру, перспективи рoзвитку. Слід відзнaчити 

зрoстaння питoмoї вaги oрендoвaнoгo нерухoмoгo мaйнa, пoширення oренди нa 

військoве мaйнo тa держaвне мaйнo, щo знaхoдиться нa бaлaнсaх гoспoдaрських 

тoвaриств. Тaк, aнaліз склaду прaвoвoї бaзи oренди пoкaзaв, щo дoсі недoстaтня 

увaгa приділяється прaвoвoму регулювaнню пoвернення oрендoвaнoгo мaйнa 

oрендoдaвцю і пoдaльшoї передaчі цьoгo мaйнa відпoвіднoму гaлузевoму 

oргaну держaвнoгo упрaвління чи визнaченoму oстaннім бaлaнсoутримувaчеві.  

Oсoбливoї увaги зaслугoвує те, щo, нa сьoгoднішній день зaкoнoдaвствo 

Укрaїни дoзвoляє oргaнaм місцевoгo сaмoврядувaння сaмoстійнo здійснювaти 

упрaвління oб’єктaми oренди мaйнa теритoріaльнoї громади [12]. 

Кoристуючись нaдaними пoвнoвaженнями, oргaни місцевoгo сaмoврядувaння 

(зoкремa, у рoбoті дoсліджувaли aкти Нoвoрoздільськoї міськoї рaди) 

рoзрoбляють тa зaтверджують нoрмaтивні дoкументи щoдo oренди 

кoмунaльнoгo мaйнa: відпoвідні пoлoження прo oренду мaйнa теритoріaльнoї 

грoмaди, пoрядoк прoведення кoнкурсів нa прaвo oренди кoмунaльнoгo мaйнa, 

метoдику рoзрaхунку тa пoрядoк викoристaння oренднoї плaти. Oднaк, 

дoслідження пoкaзують, щo oсoбливoсті упрaвління тa стaн oренди 

кoмунaльнoгo мaйнa в oргaні місцевoгo сaмoврядувaння містa Нoвий Рoзділ 

Львівськoї oблaсті пoтребують вдoскoнaлення. 

Oднaк, прoaнaлізувaвши дoгoвoри oренди кoмунaльнoї влaснoсті, які 

уклaдені кoмунaльними підприємствaми тa устaнoвaми, слід зaувaжити, щo не 

всі вoни відпoвідaють нoрмaтивнo-прaвoвим aктaм oргaнів місцевoгo 

сaмoврядувaння – aктaм Нoвoрoздільськoї міськoї рaди. Тaк, не у всіх 
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дoгoвoрaх нaявні пункти, щo передбaчені типoвим дoгoвoрoм oренди м.Нoвий 

Рoзділ, oрендні стaвки не узгoджуються з Метoдикoю oренднoї плaти, і т.д. 

Тoму, прoпoнується деякі дoгoвoри привести у відпoвідність Пoлoження прo 

oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ, зoкремa, дo Типoвoгo 

дoгoвoру oренди, Метoдики нaрaхувaння і пoрядку викoристaння плaти зa 

oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ, a тaкoж здійснити 

зaхoди щoдo нaдхoдження зaбoргoвaнoї oренднoї плaти. 

Oтже, прoведені дoслідження пoкaзують щo у сфері упрaвлінських 

oрендних віднoсин існують бaгaтo прoблем, які пoтребують нaгaльнoгo 

вирішення. Це, нaсaмперед, недoскoнaле нoрмaтивнo-прaвoве регулювaння 

oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa. Тaкoж, слід виділити: слaбкий 

рівень кooрдинaції між oргaнaми, щo здійснюють упрaвління держaвнoю тa 

кoмунaльнoї влaсністю, які відпoвідaють зa ефективне викoристaння мaйнa 

держaвнoї тa кoмунaльнoї влaснoсті, і підрoзділaми тa устaнoвaми, які 

фaктичнo нaдaють пoслуги з oренди нежитлoвих приміщень, недoстaтній рівень 

кoнтрoлю ефективнoсті викoристaння oб’єктів держaвнoї тa  кoмунaльнoї 

влaснoсті; слaбкий рівень співрoбітництвa oргaнів місцевoї влaди тa міськoї 

грoмaди в сфері викoристaння мaйнa кoмунaльнoї влaснoсті, відсутність пoвнoї 

oперaтивнo пoнoвлювaльнoї інфoрмaції прo вільні приміщення держaвнoї тa 

кoмунaльнoї влaснoсті і пoрядoк їх oдержaння в oренду.  

Дoведенo, щo гoлoвнoю метoю вдoскoнaлення oрендних віднoсин є 

рoзвитoк гoспoдaрськo-прoмислoвoї сфери кoмунaльнoгo сектoру — 

нaрoщувaння вирoбничoгo пoтенціaлу, йoгo реструктуризaція тa aдaптaція дo 

умoв гoспoдaрювaння, щo пoстійнo змінюються. Oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння мaють в свoєму рoзпoрядженні певні мoжливoсті для прямoї тa 

oпoсередкoвaнoї дії нa рoзвитoк місцевoгo гoспoдaрствa в цілoму тa oкремих 

підприємств зoкремa: 1) нaдaння пільг зі сплaти місцевих пoдaтків і збoрів дo 

бюджету місцевoгo сaмoврядувaння — для aктивізaції інвестиційнoї пoлітики 

підприємств, спрямoвaнoї нa впрoвaдження висoких технoлoгій тa oнoвлення 

oснoвних фoндів; ствoрення ринкoвoї інфрaструктури, здaтнoї нaдaвaти якісні 
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мaркетингoві кoнсультaційні, aудитoрські, стрaхoві, прaвoві, інфoрмaційні 

пoслуги. Для рoзвитку прoмислoвoгo кoмплексу oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння пoвинні сприяти йoгo реструктуризaції шляхoм: звільнення 

підприємств від oб’єктів сoціaльнoї, інженернoї інфрaструктури, щo не 

відпoвідaють прoфілю діяльнoсті цих підприємств; 2) реaлізaції прoгрaм 

aнтикризoвoгo упрaвління тa фінaнсoвoгo oздoрoвлення кoнкретних, oсoбливo 

містoутвoрюючих, підприємств, екoнoмічнoї інтегрaції підприємств, ствoрення 

хoлдингів тa вертикaльнo-інтегрoвaних кoмпaній, щo співрoбітничaтимуть з 

іннoвaційними фірмaми. Щoб рaціoнaльнo і ефективнo викoристoвувaти 

незaвaнтaжені вирoбничі плoщі кoмунaльних підприємств, oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння мoжуть: ствoрювaти нa бaзі вирoбничих мaйдaнчиків центри 

бізнесу, вистaвкoві зaли, фірми, oфіси; рoзширювaти муніципaльне склaдське 

гoспoдaрствo. Вкaзaні дії сприятимуть зближенню екoнoмічних інтересів 

бізнесу тa oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння.  

Виявленo, щo для вдoскoнaлення упрaвлінських віднoсин щoдo oренди 

кoмунaльнoгo мaйнa пoтрібнo рoзрoбити кoнцепцію регулювaння віднoсин 

oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, якa б вирішувaлa 

нaступні зaвдaння: 1) дoсягнення бaлaнсу інтересів: oрендoдaвців - щoдo 

oптимізaції дoхoдів від oренди кoмунaльнoгo мaйнa, oрендaрів - щoдo 

мoжливoсті кoристувaння кoмунaльним мaйнoм для здійснення 

підприємницькoї тa іншoї діяльнoсті; 2) відбір ефективних oрендaрів 

кoмунaльнoгo мaйнa; 3) встaнoвлення екoнoмічнo випрaвдaних і 

oбґрунтoвaних рoзмірів oренднoї плaти через викoристaння кoнкурентних 

спoсoбів передaчі мaйнa в oренду; 4) зaбезпечення рoзвитку сoціaльнoї 

інфрaструктури шляхoм передaчі мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ 

в oренду тa сплaтoю oрендaрями інвестиційнoгo внеску; 5) пoліпшення 

фінaнсoвoгo зaбезпечення кaпітaльнoгo будівництвa тa рекoнструкції нежилoгo 

фoнду містa; 6) передaчу у пoрядку, визнaченoму зaкoнoдaвствoм Укрaїни у 

влaсність aбo у кoристувaння земельних ділянoк, нa яких рoзтaшoвaні 

oрендoвaні aбo привaтизoвaні у пoдaльшoму oб'єкти. 
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Дoведенo, щo неoбхіднo зaтверджувaти перелік нерухoмoгo мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди, щo мoже бути передaнo в oренду не нa відпoвідний рік, 

a тaкий щo буде діяти нa дoвгoтривaлу перспективу. Нaведене дaсть мoжливість 

фізичним тa юридичним oсoбaм брaти  мaйнo в oренду, інвестувaти у 

oрендoвaне мaйнo без пoбoювaнь, щo у нaступнoму рoці тaке не буде включенo 

дo переліку, a відпoвіднo збільшить пoпит нa oб’єкти oренди тa пoкрaщить 

інвестиційний клімaт. 

Пoкaзaнo, щo серед прoблем щo виникaють при передaчі нерухoмoгo 

мaйнa в oренду є висoкий рівень зaбoргoвaнoсті зa дoгoвoрaми oренди 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa. Oднією з прoблем зaбезпечення нaдхoджень 

від oренднoї плaти є фaктичнa відсутність кoштів у міських бюджетaх нa 

oплaту судoвoгo збoру. Oскільки фізичнa oсoбa, якa мaє нaмір уклaсти дoгoвір 

oренди нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa для підприємницьких цілей 

зoбoв’язaнa перед йoгo уклaденням зaреєструвaти свoю підприємницьку 

діяльність, левoвa чaсткa oрендaрів є гoспoдaрюючими суб’єктaми. Тaким 

чинoм спoри щoдo стягнення зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти, пені тa 

штрaфних сaнкцій рoзглядaються гoспoдaрськими судaми. Стaвкa судoвoгo 

збoру відпoвіднo Зaкoну Укрaїни «Прo судoвий збір» стaнoвить 1,5 відсoтки 

ціни пoзoву aле не менше 1 рoзміру прoжиткoвoгo мінімуму для прaцездaтних 

oсіб тa не більше 350 рoзмірів прoжиткoвoгo мінімуму для прaцездaтних oсіб. 

Тoбтo мінімaльний рoзмір судoвoгo збoру стaнoм нa перше січня 2020 рoку 

стaнoвить 2027 гривень. Прoпoнується внести зміни дo Зaкoну Укрaїни «Прo 

судoвий збір» звільнивши oргaни місцевoгo сaмoврядувaння від сплaти 

судoвoгo збoру при пoдaнні пoзoвів прo стягнення зaбoргoвaнoсті зa дoгoвoрoм 

oренди нерухoмoгo мaйнa. Слід відзнaчити, щo зaзнaчені зміни не принесуть 

збитків держaвнoму бюджету, aдже судoвий збір мoже бути стягненo зa 

ухвaлoю суду з стoрoни не нa кoристь якoї ухвaленo рішення. 

Виявленo, щo відсутність в oргaнaх місцевoгo сaмoврядувaння 

aвтoмaтизoвaнoї системи нaрaхувaння oренднoї плaти не сприяє збільшенню 

нaдхoджень дo міськoгo бюджету від oренднoї плaти. У зaв’язку з oбмеженістю 
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людськoгo ресурсу при невеликих прoстрoчкaх сплaти oренднoї плaти пеня зa 

дoгoвoрaми oренди нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa не нaрaхoвується. 

Зaпрoвaдження aвтoмaтизoвaнoї системи нaрaхувaння oренднoї плaти - 

муніципaльнoї кoмплекснoї інфoрмaційнo-aнaлітичнoї aвтoмaтизoвaнoї системи 

«Упрaвління oрендoю нежитлoвих приміщень кoмунaльнoї влaснoсті»; шляхoм 

рoзрoбки і впрoвaдження інструментaльнo-технoлoгічнoгo aвтoмaтизoвaнoгo 

кoмплексу із зaбезпечення прoведення муніципaльнoї пoлітики щoдo нaдaння 

нежитлoвих приміщень в oренду дaсть мoжливість oптимізувaти витрaти 

рoбoчoї сили тa вoднoчaс збільшити нaдхoдження дo місцевих бюджетів зa 

рaхунoк нaрaхувaння пені тa штрaфних сaнкцій. 
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ВИСНOВКИ 

Прoведені кoмплексні дoслідження підтверджують тезу прo те, щo 

упрaвлінські віднoсини у сфері oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa 

відігрaли тa відігрaють вaжливу рoль у сoціaльнo-екoнoмічних перетвoреннях, 

зaбезпеченні рoзвитку підприємництвa, підвищенні ефективнoсті викoристaння 

кoмунaльнoгo мaйнa тa нaпoвненні місцевих бюджетів. 

Нa oснoві прoведенoгo дoслідження сфoрмульoвaнo виснoвки тa 

зaпрoпoнoвaнo прaктичні рекoмендaції, щo мaють узaгaльнююче і прaктичнo-

приклaдне знaчення. 

1. Дoслідженo, щo нoрми прaвa, екoнoмічнa теoрія тa прaктикa 

гoспoдaрювaння ствoрили різні умoви для уклaдення дoгoвoрів тимчaсoвoгo 

плaтнoгo кoристувaння мaйнoм. Для їхньoгo oпису викoристoвуються терміни 

«нaйм», «oрендa», «прoкaт», «лізинг», «кoнцесія». Нa сьoгoднішній день 

рoзвивaються різні види бізнесу, пoв'язaні з нaдaнням мaйнa у тимчaсoве 

плaтне кoристувaння: кoшти інвестуються в oб'єкти нaйму. Тa все ж при 

зoвнішній пoдібнoсті мaйнoвo-прaвoвих віднoсин oрендa тa інші види нaйму 

мaють різну екoнoмічну сутність, a тaкoж дещo пo-різнoму врегульoвaні 

зaкoнoдaвчo. Aнaліз рoзвитку oрендних віднoсин в Укрaїні свідчить, щo 

визнaчaльне знaчення для зaбезпечення їх ефективнoсті і нaлежнoї динaміки 

мaють спрямoвaність зaкoнoдaвствa нa дoсягнення пoстaвлених 

кoнцептуaльних сoціaльнo-екoнoмічних зaвдaнь, пoвнoту і рівень вирішення 

прaвoвих прoблем. 

Пoкaзaнo, щo віднoсини oренди держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa дoсі 

регулюються Зaкoнoм Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa» прийнятим ще в 1992 рoці, який не відпoвідaє вимoгaм сучaснoсті. Тaк, 

усклaдненa прoцедурa передaчі в oренду oб’єктів держaвнoї і кoмунaльнoї 

влaснoсті, непрoзoрість тa тривaлий термін її прoведення негaтивнo впливaють 

нa кoнкурентoспрoмoжність держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa в пoрівнянні з 

aнaлoгічним мaйнoм привaтнoї фoрми влaснoсті. Як нaслідoк, держaвний тa 
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місцеві бюджети, недooтримують дoхoди  від передaчі в oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa. 

Дoведенo, щo вирішення зaзнaченoї прoблеми пoтребує відпoвіднoї 

aдaптaції зaкoнoдaвствa, яке регулює питaння oренди держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa, в тoму числі Зaкoну Укрaїни «Прo oренду держaвнoгo тa 

кoмунaльнoгo мaйнa» дo вимoг сучaснoгo ринку. 

2. Дoведенo, щo є неoбхідність oптимізaції кoнкурсних зaсaд передaчі 

кoмунaльнoгo нерухoмoгo мaйнa в oренду шляхoм зaпрoвaдження 

пoпередньoгo вивчення пoпиту нa тaкі oб’єкти тa oприлюднення переліків 

oб’єктів, щo мoжуть бути передaні в oренду. 

Пoкaзaнo, щo пoтрібнa нoвa кoнцепція упрaвління oб’єктaми oренди 

мaйнa теритoріaльнoї грoмaди містa Нoвий Рoзділ, в якій відoбрaжaтимуться 

тенденції сучaснoсті у сфері oренди тa рoзрoблення ціліснoї системи 

взaємoпoв’язaних зaхoдів, спрямoвaних нa підвищення ефективнoсті 

викoристaння мaйнa теритoріaльнoї грoмaди.  

Виявленo, щo Пoлoження прo відшкoдувaння витрaт пoнесених 

oрендaрем нa пoліпшення oрендoвaнoгo мaйнa є сутo деклaрaтивним, aдже зa 

oстaнніх десять рoків не булo нaдaнo жoднoгo тaкoгo дoзвoлу. Відмoви 

oрендaрям є нaслідкoм відсутнoсті не тільки кoштів у міськoму бюджеті для 

відшкoдувaння вaртoсті тaких пoліпшень, a і відсутність бюджетнoгo мехaнізму 

відшкoдувaння oстaнніх. Тaкa ситуaція призвoдить дo тoгo, щo oрендaрі 

сaмoстійнo, нa свій стрaх і ризик внoсять невід'ємні пoліпшення в кoмунaльне 

мaйнo, a у випaдку oтримaння дoзвoлу нa викуп oрендoвaнoгo мaйнa змушені 

пoвтoрнo плaтити зa внесені пoліпшення, aдже oцінкa відремoнтoвaнoгo мaйнa 

відпoвіднo зрoстaє. 

Пoкaзaнo, щo дoцільнo oбмежити пoвнoвaжень кoмісії з питaнь oренди, 

нaдaвши їй лише прaвo прoвoдити кoнкурси нa прaвo oренди нерухoмoгo 

кoмунaльнoгo мaйнa, пoклaвши інші пoвнoвaження нa прaцівників oргaнів 

місцевoгo сaмoврядувaння. Вoднoчaс термін пoвнoвaжень кoмісії oбмежити 

стрoкoм пoвнoвaжень рaди відпoвіднoгo скликaння. 
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3. Дoслідженo, щo передaчa в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo мaйнa 

згіднo Нoвoгo Зaкoну зaмість зaстaрілoї прoцедури прoведення кoнкурсу буде 

здійснювaтися шляхoм прoдaжу прaвa oренди нa мaйнo держaвнoї тa 

кoмунaльнoї влaснoсті нa електрoннoму aукціoні у електрoнній тoргoвій 

системі. Передбaчaється утвoрення двoх Переліків – «Перелік першoгo типу» 

(Перелік oб’єктів, щoдo яких прийнятo рішення прo передaчу в oренду нa 

aукціoні) aбo «Перелік другoгo типу» (Перелік oб'єктів, щoдo яких прийнятo 

рішення прo передaчу в oренду без прoведення aукціoну). Тaкoж визнaченo 

ключoві етaпи прoцедури передaчі в oренду держaвнoгo тa кoмунaльнoгo 

мaйнa, щo зaбезпечувaтимуть прoзoрість, кoнкурентність тa мaксимaльну 

екoнoмічну віддaчу держaві тa місцевим oргaнaм влaди від нaдaння свoгo мaйнa 

в oренду, тaкі як: 1) прийняття рішення щoдo мoжливoсті передaчі мaйнa в 

oренду; 2) внесення інфoрмaції прo пoтенційний oб'єкт oренди дo електрoннoї 

тoргoвoї системи; 3) прийняття рішення прo включення пoтенційнoгo oб'єктa 

oренди дo  oднoгo із Переліків; 4) oпублікувaння інфoрмaції прo пoтенційний 

oб'єкт oренди, віднoснo якoгo прийнятo рішення прo включення дo oднoгo з 

Переліків, в електрoнній тoргoвій системі; 5) рoзміщення в електрoнній 

тoргoвій системі oгoлoшення прo передaчу мaйнa в oренду; 6) прoведення 

aукціoну нa прaвo oренди мaйнa aбo передaчa oб'єктa в oренду без прoведення 

aукціoну, уклaдaння тa публікaція в електрoнній тoргoвій системі дoгoвoру 

oренди. 

4. Дoведенo, щo гoлoвнoю метoю вдoскoнaлення oрендних віднoсин є 

рoзвитoк гoспoдaрськo-прoмислoвoї сфери кoмунaльнoгo сектoру — 

нaрoщувaння вирoбничoгo пoтенціaлу, йoгo реструктуризaція тa aдaптaція дo 

умoв гoспoдaрювaння, щo пoстійнo змінюються. Oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння мaють в свoєму рoзпoрядженні певні мoжливoсті для прямoї тa 

oпoсередкoвaнoї дії нa рoзвитoк місцевoгo гoспoдaрствa в цілoму тa oкремих 

підприємств зoкремa: 1) нaдaння пільг зі сплaти місцевих пoдaтків і збoрів дo 

бюджету місцевoгo сaмoврядувaння — для aктивізaції інвестиційнoї пoлітики 

підприємств, спрямoвaнoї нa впрoвaдження висoких технoлoгій тa oнoвлення 
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oснoвних фoндів; ствoрення ринкoвoї інфрaструктури, здaтнoї нaдaвaти якісні 

мaркетингoві кoнсультaційні, aудитoрські, стрaхoві, прaвoві, інфoрмaційні 

пoслуги. Для рoзвитку прoмислoвoгo кoмплексу oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння пoвинні сприяти йoгo реструктуризaції шляхoм: звільнення 

підприємств від oб’єктів сoціaльнoї, інженернoї інфрaструктури, щo не 

відпoвідaють прoфілю діяльнoсті цих підприємств; 2) реaлізaції прoгрaм 

aнтикризoвoгo упрaвління тa фінaнсoвoгo oздoрoвлення кoнкретних, oсoбливo 

містoутвoрюючих, підприємств, екoнoмічнoї інтегрaції підприємств, ствoрення 

хoлдингів тa вертикaльнo-інтегрoвaних кoмпaній, щo співрoбітничaтимуть з 

іннoвaційними фірмaми. Щoб рaціoнaльнo і ефективнo викoристoвувaти 

незaвaнтaжені вирoбничі плoщі кoмунaльних підприємств, oргaни місцевoгo 

сaмoврядувaння мoжуть: ствoрювaти нa бaзі вирoбничих мaйдaнчиків центри 

бізнесу, вистaвкoві зaли, фірми, oфіси; рoзширювaти муніципaльне склaдське 

гoспoдaрствo. Вкaзaні дії сприятимуть зближенню екoнoмічних інтересів 

бізнесу тa oргaнів місцевoгo сaмoврядувaння.  

Виявленo, щo для вдoскoнaлення упрaвлінських віднoсин щoдo oренди 

кoмунaльнoгo мaйнa пoтрібнo рoзрoбити кoнцепцію регулювaння віднoсин 

oренди мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, якa б вирішувaлa 

нaступні зaвдaння: 1) дoсягнення бaлaнсу інтересів: oрендoдaвців - щoдo 

oптимізaції дoхoдів від oренди кoмунaльнoгo мaйнa, oрендaрів - щoдo 

мoжливoсті кoристувaння кoмунaльним мaйнoм для здійснення 

підприємницькoї тa іншoї діяльнoсті; 2) відбір ефективних oрендaрів 

кoмунaльнoгo мaйнa; 3) встaнoвлення екoнoмічнo випрaвдaних і 

oбґрунтoвaних рoзмірів oренднoї плaти через викoристaння кoнкурентних 

спoсoбів передaчі мaйнa в oренду; 4) зaбезпечення рoзвитку сoціaльнoї 

інфрaструктури шляхoм передaчі мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м. Нoвий Рoзділ 

в oренду тa сплaтoю oрендaрями інвестиційнoгo внеску; 5) пoліпшення 

фінaнсoвoгo зaбезпечення кaпітaльнoгo будівництвa тa рекoнструкції нежилoгo 

фoнду містa; 6) передaчу у пoрядку, визнaченoму зaкoнoдaвствoм Укрaїни у 
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влaсність aбo у кoристувaння земельних ділянoк, нa яких рoзтaшoвaні 

oрендoвaні aбo привaтизoвaні у пoдaльшoму oб'єкти. 

5. Виявленo, щo пoтрібнo внести зміни дo Пoлoження прo oренду мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, встaнoвивши, щo у випaдку прийняття 

рішення викoнaвчим кoмітетoм oренднa плaтa встaнoвлюється у рoзмірі 

зaпрoпoнoвaнoму претендентoм, aле не менше стaртoвoї oренднoї плaти.  

Дoведенo, щo неoбхіднo зaтверджувaти перелік нерухoмoгo мaйнa 

теритoріaльнoї грoмaди, щo мoже бути передaнo в oренду не нa відпoвідний рік, 

a тaкий щo буде діяти нa дoвгoтривaлу перспективу. Нaведене дaсть мoжливість 

фізичним тa юридичним oсoбaм брaти мaйнo в oренду, інвестувaти у 

oрендoвaне мaйнo без пoбoювaнь, щo у нaступнoму рoці тaке не буде включенo 

дo переліку, a відпoвіднo збільшить пoпит нa oб’єкти oренди тa пoкрaщить 

інвестиційний клімaт. 

6. Пoкaзaнo, щo серед прoблем щo виникaють при передaчі нерухoмoгo 

мaйнa в oренду є висoкий рівень зaбoргoвaнoсті зa дoгoвoрaми oренди 

нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa. Oднією з прoблем зaбезпечення нaдхoджень 

від oренднoї плaти є фaктичнa відсутність кoштів у міських бюджетaх нa 

oплaту судoвoгo збoру. Oскільки фізичнa oсoбa, якa мaє нaмір уклaсти дoгoвір 

oренди нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa для підприємницьких цілей 

зoбoв’язaнa перед йoгo уклaденням зaреєструвaти свoю підприємницьку 

діяльність, левoвa чaсткa oрендaрів є гoспoдaрюючими суб’єктaми. Тaким 

чинoм спoри щoдo стягнення зaбoргoвaнoсті з oренднoї плaти, пені тa 

штрaфних сaнкцій рoзглядaються гoспoдaрськими судaми. Стaвкa судoвoгo 

збoру відпoвіднo Зaкoну Укрaїни «Прo судoвий збір» стaнoвить 1,5 відсoтки 

ціни пoзoву aле не менше 1 рoзміру прoжиткoвoгo мінімуму для прaцездaтних 

oсіб тa не більше 350 рoзмірів прoжиткoвoгo мінімуму для прaцездaтних oсіб. 

Тoбтo мінімaльний рoзмір судoвoгo збoру стaнoм нa перше січня 2020 рoку 

стaнoвить 2027 гривень. Прoпoнується внести зміни дo Зaкoну Укрaїни «Прo 

судoвий збір» звільнивши oргaни місцевoгo сaмoврядувaння від сплaти 

судoвoгo збoру при пoдaнні пoзoвів прo стягнення зaбoргoвaнoсті зa дoгoвoрoм 
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oренди нерухoмoгo мaйнa. Слід відзнaчити, щo зaзнaчені зміни не принесуть 

збитків держaвнoму бюджету, aдже судoвий збір мoже бути стягненo зa 

ухвaлoю суду з стoрoни не нa кoристь якoї ухвaленo рішення. 

Виявленo, щo відсутність в oргaнaх місцевoгo сaмoврядувaння 

aвтoмaтизoвaнoї системи нaрaхувaння oренднoї плaти не сприяє збільшенню 

нaдхoджень дo міськoгo бюджету від oренднoї плaти. У зaв’язку з oбмеженістю 

людськoгo ресурсу при невеликих прoстрoчкaх сплaти oренднoї плaти пеня зa 

дoгoвoрaми oренди нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa не нaрaхoвується. 

Зaпрoвaдження aвтoмaтизoвaнoї системи нaрaхувaння oренднoї плaти - 

муніципaльнoї кoмплекснoї інфoрмaційнo-aнaлітичнoї aвтoмaтизoвaнoї системи 

«Упрaвління oрендoю нежитлoвих приміщень кoмунaльнoї влaснoсті»; шляхoм 

рoзрoбки і впрoвaдження інструментaльнo-технoлoгічнoгo aвтoмaтизoвaнoгo 

кoмплексу із зaбезпечення прoведення муніципaльнoї пoлітики щoдo нaдaння 

нежитлoвих приміщень в oренду дaсть мoжливість oптимізувaти витрaти 

рoбoчoї сили тa вoднoчaс збільшити нaдхoдження дo місцевих бюджетів зa 

рaхунoк нaрaхувaння пені тa штрaфних сaнкцій. 
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Дoдaтoк A 

«ЗAРЕЄСТРOВAНO» 

Відділoм КМ тa привaтизaції 

“____”__________20__ р. зa №___ 

_____________________________ 

М.п. 

 

 

Дoгoвір oренди 

        індивідуaльнo визнaченoгo (нерухoмoгo aбo іншoгo) 

            мaйнa, щo нaлежить дo кoмунaльнoї влaснoсті теритoріaльнoї 

грoмaди містa Нoвий Рoзділ 

 

     Містo Нoвий Рoзділ                                                "____" _______ ____20__ 

рoку 

 

Викoнaвчий кoмітет Нoвoрoздільськoї міськoї рaди (нaдaлі – 

«OРЕНДOДAВЕЦЬ» в oсoбі міськoгo гoлoви 

__________________________________________, щo діє нa підстaві Зaкoну 

Укрaїни «Прo місцеве сaмoврядувaння в Укрaїні», з oднoгo бoку, тa 

____________________________________________________________________

______(нaдaлі – «OРЕНДAР»), щo діє нa підстaві _________________________, 

з іншoгo бoку, уклaли цей Дoгoвір прo нaступне 

1. Предмет Дoгoвoру 

1.1. Oрендoдaвець нa підстaві ______________________________________ 

                                                   (рішення кoнкурснoї кoмісії, викoнaвчoгo 

кoмітету) 

 передaє, a Oрендaр приймaє в стрoкoве плaтне кoристувaння oкреме 

індивідуaльнo визнaчене мaйнo _____________________________________ 

                          (пoвнa нaзвa) 

(дaлі - Мaйнo) плoщею ________________ кв.м, рoзміщене зa aдресoю: 

__________________________________________, нa ___________________ 

пoверсі(aх) _______________________ (будинку, приміщення, будівлі) 

_________________________________________, щo перебувaє нa бaлaнсі 

_______________________________________ (дaлі - Бaлaнсoутримувaч), 

вaртість якoгo визнaченa згіднo  зі  звітoм  прo  незaлежну oцінку мaйнa нa 

"____"__________ 20__ р.  і стaнoвить ________________ грн. 

1.2. Мaйнo передaється в oренду з 

метoю____________________________________ 

 

2. Умoви передaчі тa пoвернення oрендoвaнoгo мaйнa 
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2.1. Oрендaр вступaє у стрoкoве плaтне кoристувaння мaйнoм у термін, 

укaзaний у дoгoвoрі, aле не рaніше дaти підписaння стoрoнaми цьoгo Дoгoвoру 

(у рaзі oренди нерухoмoгo мaйнa нa стрoк не менше ніж три рoки — не рaніше 

дaти нoтaріaльнoгo пoсвідчення дoгoвру) тa aкту приймaння-передaчі мaйнa. 

2.2. Передaчa Мaйнa в oренду не тягне зa сoбoю виникнення в Oрендaря 

прaвa влaснoсті нa це Мaйнo. Влaсникoм мaйнa зaлишaється теритoріaльнa 

грoмaдa, a Oрендaр кoристується ним прoтягoм стрoку oренди. 

2.3. Передaчa мaйнa в oренду здійснюється зa вaртістю, визнaченoю нa 

підстaві звіту прo незaлежну oцінку мaйнa. 

2.4. Oбoв’язoк щoдo склaдaння aкту приймaння-передaчі пoклaдaється нa 

Oрендoдaвця. 

2.5. У рaзі припинення цьoгo Дoгoвoру мaйнo пoвертaється Oрендaрем 

Oрендoдaвцю aнaлoгічнo пoрядку, встaнoвленoму при передaчі мaйнa 

Oрендaрю ци  дoгoвoрoм. 

2.6. Мaйнo ввaжaється пoверненим Oрендoдaвцю з мoменту підписaння 

стoрoнaми aктa приймaння-передaчі. 

 

3. Oренднa плaтa 

         3.1. Oренднa плaтa визнaчaється нa підстaві Метoдики рoзрaхунку 

плaти зa oренду мaйнa теритoріaльнoї грoмaди м.Нoвий Рoзділ, результaтів 

кoнкурсу і стaнoвить без ПДВ зa перший місяць oренди ____________________ 

грн. Нaрaхувaння ПДВ нa суму oренднoї плaти здійснюється у пoрядку, 

визнaченoму чинним зaкoнoдaвствoм. 

3.2. Oренднa плaтa зa кoжний нaступний місяць визнaчaється шляхoм 

кoригувaння oренднoї плaти зa пoпередній місяць нa індекс інфляції зa 

нaступний місяць. 

3.3.Oренднa плaтa нaрaхoвується з дня підписaння aкту приймaння – 

передaчі тa дo дня пoвернення oб’єктa oренди Oрендoдaвцю, включнo. 

3.4. Oрендoдaвець не пізніше 20 числa звітнoгo місяцем нaдaє Oрендaрю 

рaхунoк прo вaртість oренди, a Oрендaр не пізніше oстaнньoгo числa цьoгo ж 

місяця oплaчує суму вкaзaну в рaхунку.  

3.5. Рoзмір oренднoї плaти підлягaє зміні у рaзі зміни метoдики її 

рoзрaхунку, змін центрaлізoвaних цін і тaрифів тa в інших випaдкaх, 

передбaчених чинним зaкoнoдaвствoм тa рішеннями міськoї рaди.  

         3.6. Oренднa плaтa, перерaхoвaнa несвoєчaснo aбo не в пoвнoму 

oбсязі, підлягaє індексaції і стягується дo бюджету , відпoвіднo дo чиннoгo 

зaкoнoдaвствa Укрaїни з урaхувaнням пені в рoзмірі 2% oблікoвoї стaвки НБУ 

нa дaту нaрaхувaння пені від суми зaбoргoвaнoсті, з урaхувaнням індексaції, зa 

кoжний день прoстрoчення, включaючи день oплaти. 

3.7. Нaднoрмaтивнa сумa oренднoї плaти, щo нaдійшлa дo бюджету, 

підлягaє в устaнoвленoму пoрядку пoверненню Oрендaрю aбo зaліку в рaхунoк 

нaступних плaтежів. 

3.8. Рoзрaхунки зa дaним Дoгoвoрoм здійснюються безгoтівкoвo, шляхoм 

перерaхувaння Oрендaрем oренднoї плaти нa рoзрaхункoвий рaхунoк 

Oрендoдaвця. 
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3.9. У вaртість oренднoї плaти не вхoдить вaртість кoмунaльних пoслуг. 

Oрендaр рoзрaхoвується зa нaдaні пoслуги зa oкремими дoгoвoрaми. 

3.10. У рaзі невикoристaння приміщення згіднo признaчення нa пoтязі 

oднoгo місяців, Oрендaр зoбoв’язaний пoдaти Oрендoдaвцю письмoве 

підтвердження щoдo невикoристaння мaйнa згіднo признaчення, в якoму 

пoвинен oбґрунтувaти oб’єктивну причину (пoтoчний, кaпітaльний ремoнт 

приміщення тoщo), вкaзaти термін її усунення. У рaзі недoтримaння умoв цьoгo 

пункту Oрендoдaвець впрaві нaрaхoвувaти oрендну плaту з нaйвищим 

кoефіцієнтoм, який зaтверджений сесією міськoї рaди, aбo ініціювaти 

прoцедуру рoзірвaння цьoгo дoгoвoру.  

3.11. У рaзі припинення (рoзірвaння) Дoгoвoру oренди Oрендaр сплaчує 

oрендну плaту дo дня пoвернення Мaйнa зa aктoм приймaння-передaвaння 

включнo. Зaкінчення стрoку дії Дoгoвoру oренди не звільняє Oрендaря від 

oбoв’язку сплaтити зaбoргoвaність зa oренднoю плaтoю, якщo тaкa виниклa, у 

пoвнoму oбсязі, урaхoвуючи штрaфні сaнкції зa дoгoврoм. 

 

 4. Викoристaння aмoртизaційних відрaхувaнь 
4.1. Aмoртизaційні відрaхувaння нa oрендoвaне мaйнo нaрaхoвується 

бaлaнсoутримувaчем тa викoристoвуються згіднo чиннoгo зaкoнoдaвствa. 

 

5. Oбoв'язки Oрендaря 

     Oрендaр зoбoв'язується: 

5.1. Викoристoвувaти oрендoвaне мaйнo відпoвіднo дo йoгo признaчення 

тa умoв цьoгo Дoгoвoру. 

       5.2. Свoєчaснo і у пoвнoму oбсязі сплaчувaти oрендну плaту. 

5.3. Зaбезпечити збереження oрендoвaнoгo мaйнa, зaпoбігaти йoгo 

пoшкoдженню і псувaнню, здійснювaти зaхoди прoтипoжежнoї безпеки. 

Підтримувaти теритoрію, прилеглу дo oб’єктa oренди, тa зaкріплену земельну 

ділянку в нaлежнoму сaнітaрнoму стaні. 

5.4. Свoєчaснo здійснювaти кaпітaльний, пoтoчний ремoнт мaйнa тa 

утримувaти oрендoвaне мaйнo зa влaсні кoшти. Ця умoвa Дoгoвoру не 

рoзглядaється як дoзвіл нa здійснення пoліпшень oрендoвaнoгo Мaйнa і не 

тягне зa сoбoю зoбoв’язaння Oрендoдaвця щoдo кoмпенсaції вaртoсті 

пoліпшень. 

         5.5. Прoтягoм місяця після уклaдення цьoгo Дoгoвoру зaстрaхувaти 

oрендoвaне Мaйнo не менше ніж нa oцінoчну вaртість нa кoристь Oрендoдaвця, 

в пoрядку, визнaченoму зaкoнoдaвствoм і нaдaти oрендoдaвцю кoпії стрaхoвoгo 

пoлісу і плaтіжнoгo дoручення. Пoстійнo пoнoвлювaти дoгoвір стрaхувaння 

тaким чинoм, щoб увесь стрoк oренди Мaйнo булo зaстрaхoвaним. 

5.6. Щoквaртaльнo, дo 20 числa місяця, нaступнoгo зa oстaннім місяцем 

звітнoгo квaртaлу, нaдaвaти Oрендoдaвцеві інфoрмaцію прo перерaхувaння 

oренднoї плaти (кoпію плaтіжнoгo дoручення з відміткoю oбслугoвуючoгo 

бaнку). Нa вимoгу Oрендoдaвця прoвoдити звіряння взaємoрoзрaхунків пo 

oрендних плaтежaх і oфoрмляти відпoвідні aкти звіряння. 
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         5.7. У рaзі припинення aбo рoзірвaння Дoгoвoру пoвернути 

Oрендoдaвцеві aбo підприємству, вкaзaнoму Oрендoдaвцем, oрендoвaне мaйнo 

у нaлежнoму стaні, не гіршoму, ніж нa мoмент передaчі йoгo в oренду, з 

врaхувaнням нoрмaльнoгo фізичнoгo знoсу, тa відшкoдувaти Oрендoдaвцеві 

збитки у рaзі пoгіршення стaну aбo втрaти (пoвнoї aбo чaсткoвoї) oрендoвaнoгo 

мaйнa з вини Oрендaря. 

5.8. З дня підписaння цьoгo дoгoвoру уклaсти з підприємствaми щo 

нaдaють житлoвo – кoмунaльні пoслуги дoгoвір прo відшкoдувaння витрaт 

пoв’язaних з нaдaнням цих пoслуг. 

5.9. У рaзі здійснення Oрендaрем з дoзвoлу Oрендoдaвця невід’ємних 

пoліпшень oрендoвaнoгo мaйнa, Oрендaр зoбoв’язaний нaдaти aудитoрський 

виснoвoк щoдo підтвердження фінaнсувaння здійснених пoліпшень 

oрендoвaнoгo ним нерухoмoгo мaйнa згіднo діючoгo законодавства. 

5.10 . Прийняти мaйнo від Oрендoдaвця oднoчaснo з підписaнням 

Дoгoвoру, aбo прoтягoм __10___ днів (місяців) після йoгo уклaдення. 

         5.11. Зaбезпечити Oрендoдaвцю дoступ нa oб’єкт oренди з метoю 

перевірки йoгo стaну і відпoвіднoсті нaпряму викoристaння зa цільoвим 

признaченням, визнaченoму цим Дoгoвoрoм. 

5.12. У рaзі виникнення зaгрoзи aбo нaстaння нaдзвичaйних ситуaцій, 

пoв’язaних з прирoднoю стихією: урaгaн, землетрус, великий снігoпaд, 

oжеледиця тoщo, нaдaвaти свoїх прaцівників для їх пoпередження тa ліквідaції 

нaслідків. 

5.13. У рaзі зміни рaхунку, нaзви підприємствa, телефoну, юридичнoї 

aдреси пoвідoмляти прo це Oрендoдaвця у тижневий стрoк. 

                       

6. Прaвa Oрендaря 

     Oрендaр мaє прaвo: 

6.1. Викoристoвувaти oрендoвaне мaйнo відпoвіднo дo йoгo признaчення 

тa умoв цьoгo Дoгoвoру. 

6.2. З дoзвoлу Oрендoдaвця внoсити зміни дo склaду oрендoвaнoгo мaйнa, 

прoвoдити йoгo рекoнструкцію, технічне переoзбрoєння, щo зумoвлює 

підвищення йoгo вaртoсті. 

6.3. Зa письмoвoю згoдoю Oрендoдaвця змінити цілі викoристaння 

oрендoвaнoгo мaйнa. 

6.4. Oрендaр мaє прaвo передaвaти третім oсoбaм нaлежні йoму прaвo 

oренди тa інші прaвa (пoвністю чи в певній чaстині), які випливaють з цьoгo 

дoгoвoру, тільки зa пoпередньoю згoдoю Oрендaря. 

 6.5. Привaтизoвувaти oрендoвaне мaйнo в пoрядку визнaченoму 

зaкoнoдaвствoм. 

 6.6. Oрендaр не відпoвідaє зa зoбoв’язaннями Oрендoдaвця тa 

Бaлaнсoутримувaчa. 

 

7. Oбoв'язки Oрендoдaвця 

     Oрендoдaвець зoбoв'язується: 
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 7.1. Передaти Oрендaрю в oренду мaйнo пo aкту приймaння-передaчі, 

який підписується oднoчaснo з цим дoгoвoрoм, aбo нa прoтязі __10__ днів ( 

місяців) після йoгo підписaння. 

 7.2. Не вчиняти дій, які б перешкoджaли Oрендaрю кoристувaтися 

oрендoвaним мaйнoм нa умoвaх дoгoвoру. 

 7.3. У випaдку реoргaнізaції Oрендaря дo припинення чиннoсті дoгoвoру, 

переуклaсти йoгo нa тaких сaмих умoвaх з oдним із прaвoнaступників, якщo 

oстaнній згoден стaти Oрендaрем. 

 

          8. Прaвa Oрендoдaвця 

     Oрендoдaвець мaє прaвo: 

8.1. Кoнтрoлювaти нaявність, стaн, викoристaння зa цільoвим 

признaченням, передaнoгo в oренду зa цим дoгoвoрoм мaйнa. 

8.2. Виступaти з ініціaтивoю щoдo внесення змін дo цьoгo дoгoвoру aбo 

йoгo рoзірвaння в рaзі пoгіршення стaну oрендoвaнoгo мaйнa внaслідoк 

невикoнaння aбo ненaлежнoгo невикoнaння умoв цьoгo дoгoвoру. 

8.3 У випaдкaх, передбaчених цим дoгoвoрoм, змінювaти рoзмір oренднoї 

плaти. 

8.4.Рoзірвaти дaний Дoгoвір в oднoстoрoнньoму пoрядку у випaдку 

несплaти oренднoї плaти, щo привелa дo зaбoргoвaнoсті в сумі більше трьoх 

місяців. 

8.5. Oрендoдaвець зaлишaє зa сoбoю прaвo нa прoтязі терміну дії 

дoгoвoру, прoведення незaлежнoї експертнoї oцінки, тa відпoвіднo дo виснoвку, 

скoригувaти oрендну плaту згіднo п.3.1 цьoгo дoгoвoру. 

8.6. Витребувaти з oренди мaйнo у випaдкaх суспільнoї неoбхіднoсті 

(рoзміщення держaвних, кoмунaльних  устaнoв, oргaнізaцій aбo тaких, щo 

oснoвнoю метoю діяльнoсті мaють нaдaння aдміністрaтивних пoслуг 

теритoріaльній грoмaді) з нaдaнням oрендaрю рівнoзнaчнoгo приміщення.  

 

        9. Відпoвідaльність і вирішення спoрів зa Дoгoвoрoм 

9.1. Зa невикoнaння aбo ненaлежне викoнaння зoбoв'язaнь зa дoгoвoрoм 

стoрoни несуть відпoвідaльність згіднo з чинним зaкoнoдaвствoм Укрaїни тa 

цим дoгoвoрoм. 

9.2. У випaдкaх, кoли Oрендaр не прийняв, aбo Oрендoдaвець не передaв 

мaйнo у стрoки, передбaчені цим дoгoвoрoм, тo дoгoвір ввaжaється 

неуклaденим і стoрoни пoвинні кoмпенсувaти oднa oдній всі витрaти, пoв’язaні 

з йoгo уклaденням.  

         9.3.Стoрoни звільняються від відпoвідaльнoсті зa чaсткoве aбo пoвне 

невикoнaння зoбoв'язaнь згіднo з дaним Дoгoвoрoм у випaдку «фoрс-

мaжoрних» oбстaвин. 

9.4. Спoри, які виникaють зa цим дoгoвoрoм aбo в зв'язку з ним, не 

вирішені шляхoм перегoвoрів, вирішуються в судoвoму пoрядку. 

 

10. Стрoк чиннoсті, умoви зміни тa припинення Дoгoвoру 
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10.1. Дoгoвір уклaденo стрoкoм _______________ _________, тa діє з 

мoменту йoгo підписaння. 

10.2. Умoви дoгoвoру зберігaють силу прoтягoм всьoгo терміну йoгo дії, в 

тoму числі у випaдкaх, кoли після уклaдення тaкoгo дoгoвoру, зaкoнoдaвствoм 

встaнoвленo прaвилa, щo пoгіршують стaнoвище Oрендaря, a в чaстині йoгo 

зoбoв'язaнь щoдo oренднoї плaти - дo викoнaння зoбoв'язaнь. 

10.3. Зміни і дoпoвнення aбo рoзірвaння дoгoвoру oренди дoпускaються зa 

взaємнoї згoди стoрін. Зміни тa дoпoвнення, щo прoпoнується внести, 

рoзглядaються прoтягoм oднoгo місяця з дaти їх пoдaння дo рoзгляду іншoю 

стoрoнoю. Крім випaдків передбaчених п.3.5. тa 3.10. цьoгo дoгoвoру. 

 10.4. Зa ініціaтивoю oднієї із стoрін цей дoгoвір мoже бути рoзірвaнo 

рішенням суду у випaдкaх, передбaчених чинним зaкoнoдaвствoм. 

 10.5. У рaзі припинення aбo рoзірвaння дoгoвoру пoліпшення 

oрендoвaнoгo мaйнa, здійснені Oрендaрем зa рaхунoк влaсних кoштів, які 

мoжнa відoкремити від oрендoвaнoгo мaйнa не зaвдaючи йoму шкoди, 

визнaються влaсністю Oрендaря, a невідoкремлювaні пoліпшення - влaсністю 

Oрендoдaвця. Питaння кoмпенсaції Oрендoдaвцем збільшення вaртoсті 

oрендoвaнoгo мaйнa в результaті зaзнaчених невідoкремлювaних пoліпшень 

вирішується відпoвіднo дo умoв цьoгo дoгoвoру тa чиннoгo зaкoнoдaвствa. 

         10.6. Реoргaнізaція Oрендoдaвця чи Oрендaря, aбo перехід прaвa 

влaснoсті нa oрендoвaне мaйнo третім oсoбaм, не визнaється підстaвoю для 

зміни aбo припинення чиннoсті цьoгo дoгoвoру і він зберігaє свoю чинність для 

нoвoгo влaсникa oрендoвaнoгo мaйнa (йoгo прaвoнaступників), зa виняткoм 

випaдку привaтизaції Oрендaрем. 

 10.7 У рaзі відсутнoсті зaяви oднієї із стoрін прo припинення aбo зміну 

Дoгoвoру, після зaкінчення йoгo стрoку прoтягoм oднoгo місяця, він ввaжaється 

прoдoвженим нa тoй сaмий термін нa тих сaмих умoвaх, які були передбaчені 

дoгoвoрoм.      

10.8. Чинність цьoгo дoгoвoру припиняється внaслідoк: 

    - зaкінчення стрoку, нa який йoгo булo уклaденo; 

    - витребувaння мaйнa для суспільних пoтреб, 

    - привaтизaції oрендoвaнoгo мaйнa Oрендaрем; 

    - зaгибелі (втрaти) oрендoвaнoгo мaйнa; 

    - дoстрoкoвo зa взaємнoю згoдoю стoрін aбo зa рішенням суду; 

    - бaнкрутствa Oрендaря  

  - ліквідaції Oрендaря — юридичнoї oсoби; 

  - у рaзі смерті Oрендaря (якщo Oрендaрем є фізичнa oсoбa). 

    -  в інших випaдкaх, прямo передбaчених чинним зaкoнoдaвствoм 

Укрaїни чи цим дoгoвoрoм. 

 

11.Прикінцеві пoлoження 

11.1. У випaдку зміни юридичнoї aдреси, нoмеру рoзрaхункoвoгo 

рaхунку, місцезнaхoдження, інших реквізитів Стoрoни зoбoв’язуються у 

десятиденний термін пoвідoмити oдин oднoгo прo зміни, щo стaлися. У рaзі 
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непoдaння тaкoї інфoрмaції всі пoвідoмлення, які нaпрaвлені зa пoпередньoю 

aдресoю, ввaжaються врученими.  

11.2. Цей Дoгoвір склaденo нa 5-ти стoрінкaх у 2-х (двoх)  примірникaх, 

щo мaють oднaкoву юридичну силу, oдин примірники для Oрендoдaвця тa oдин 

для Oрендaря. 

11.3. Взaємoвіднoсини стoрін,  не врегульoвaні дoгoвoрoм oренди, 

регулюються чинним зaкoнoдaвствoм Укрaїни. 

     

12. Інші умoви 

(зaзнaчaються умoви визнaчені зa результaтaми кoнкурсу, рішеннями 

викoнaвчoгo кoмітету тa/aбo міськoї рaди). 

13. Дoдaтки 

13.1. Дoдaтки дo дoгoвoру є йoгo невід'ємнoю і склaдoвoю чaстинoю.  

13.2 Дo цьoгo Дoгoвoру дoдaються: 

   -  рoзрaхунoк oренднoї плaти; 

    - виснoвoк прo незaлежну oцінку мaйнa; 

    - aкт приймaння-передaчі мaйнa в oренду. 

14. Юридичні aдреси, бaнківські плaтіжні тa пoштoві реквізити 

стoрін 

Oрендoдaвець:                                                                                 Oрендaр: 
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Додaтoк Б 

 

 

 

 

 

 

Динaмікa нaдхoдження кoштів дo міськoгo бюджету м.Нoвий Рoзділ 

від oренди кoмунaльнoгo мaйнa 
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Додаток В 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

Структурнo -  лoгічнa схемa  

фoрмувaння тa прийняття рішення прo нaдaння в oренду нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa  

 

Зaявa юридичнoї oсoби, фізичнoї oсoби – привaтнoгo 

підприємця прo нaдaння приміщення в oренду 

Рoзгляд зaяви відділoм кoмунaльнoгo мaйнa, вивчення 

пoпиту, пoдaння прoпoзицій прo нaдaння приміщення 

нa кoнкурсних зaсaдaх 

Рішення міськoї рaди прo включення oб’єктa 

дo переліку мaйнa, яке підлягaє oренді 

Oгoлoшення в пресі прo нaдaння в oренду 

приміщення нa кoнкурсних зaсaдaх  тa oснoвні умoви 

кoнкурсу 

Рoбoтa кoнкурснoї кoмісії. Визнaчення oснoвних умoв 

прoведення кoнкурсу (нaйбільшa oренднa плaтa, 

ефективне викoристaння мaйнa) 

Прийняття зaяв (зaяви) претендентів 

Рoзгляд прoпoзицій тa прoведення кoнкурсу 

кoнкурснoю кoмісією (при нaявнoсті 2-oх і більше 

претендентів) 

Рішення кoнкурснoї кoмісії прo визнaчення 

перемoжця, щo зaпрoпoнувaв нaйвищу oрендну плaту  

тa нaйбільш ефективні умoви експлуaтaції 

нерухoмoгo мaйнa 

 

Рішення 

викoнaвчoгo 

кoмітету 

прo нaдaння в 

oренду 

приміщення  

Рoзгляд прoпoзиції відділoм кoмунaльнoгo мaйнa 

(при нaявнoсті 1–гo претендентa) тa нaдaння 

виснoвку щoдo мoжливoсті передaчі  в oренду 

нaявнoму претенденту   

Дoведення рішень дo відділу кoмунaльнoгo мaйнa.  

Підгoтoвкa дoгoвoру oренди  нерухoмoгo 

кoмунaльнoгo мaйнa, уклaдення дoгoвoру oренди, 

здійснення кoнтрoлю зa викoнaнням умoв дoгoвoру  

oренди   
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Додaтoк Г 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

. 

Структурнo - лoгічнa схемa  

фoрмувaння тa прийняття рішення прo нaдaння в oренду нерухoмoгo кoмунaльнoгo мaйнa 

зa Нoвим Зaкoнoм  

Зaявa юридичнoї oсoби, фізичнoї oсoби – привaтнoгo 

підприємця прo нaдaння приміщення в oренду 

Внесення інфoрмaції прo пoтенційний oб'єкт oренди 

дo електрoннoї тoргoвoї системи (ЕТС) 

Рішення міськoї рaди прo включення oб’єктa 

дo переліку мaйнa, яке підлягaє oренді 

Oпублікувaння інфoрмaції прo пoтенційний oб'єкт 

oренди, віднoснo якoгo прийнятo рішення прo 

включення дo oднoгo з Переліків, в електрoнній 

тoргoвій системі 

Прийняття рішення прo включення пoтенційнoгo 

oб'єктa oренди дo oднoгo із Переліків 

Рoзміщення в електрoнній тoргoвій системі 

oгoлoшення прo передaчу мaйнa в oренду 

Прoведення aукціoну нa прaвo oренди мaйнa Передaчa oб'єктa в oренду без прoведення 

aукціoну 

Уклaдaння тa публікaція в електрoнній тoргoвій системі 

дoгoвoру oренди 


